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%« Metsarahastoja ja o
niiden ulkomaisia sijoittajia
hyodyttaviin veropohjan
aukkoihin tulee puuttua

Myds metsdrahastojen raportointikaytannot
vaihtelevia - vaatimustasoa nostettava

Ulkomaisten sijoittajien Suomesta saamia metsatuloja ei aina voida verottaa Suomessa. Vero-
tushaasteita ilmenee erityisesti ulkomaisten metsdrahastojen kautta tehdyissa sijoituksissa.
Tilanteen korjaaminen edellyttdaa muutoksia seka kansalliseen verolainsaadantdon etta Suomen
muiden valtioiden kanssa tekemiin verosopimuksiin.

Suomen tulisi turvata nykyista paremmin verotusvaltansa metsdtulojen osalta. Sama tarve
koskee metsdkiinteistéjen luovutusvoittoja. Lisaksi varsinkin piensijoittajille avoimilta metsa-
rahastoilta tulisi vaatia nykyista huomattavasti lapinakyvampaad ja tarkempaa raportointia
sijoittajasuojan nakdkulmasta.
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Vuonna 2021 rahastot ostivat ensimmaista kertaa
enemman metsia kuin yksityishenkilot.

Metsarahastojen metsanomistus nopeassa kasvussa

Metsarahastojen ja ulkomaisten sijoittajien metsan-
omistus on lisaantynyt Suomessa nopeasti vimeisen
10 vuoden aikana. Niiden omistaman metsan
pinta-ala on noussut jo lahes 600 000 hehtaariin

ja arvo vli kahteen miljardiin euroon. Luvut ovat
kaksinkertaisia aikaisempaan kasitykseen verrat-
tuna. Lahes puolet tasta maarasta on ulkomaisten
rahastojen ja sijoittajien hallussa.

Ulkomaisten toimijoiden metsatulot voivat jaada kokonaan verottamatta

Puhtaasti kotimaisissa tilanteissa rahaston kautta
sijoittaminen ei yleensa synnyta verotuksellista
etua. Kansainvalisissa tilanteissa osa ulkomaisten
rahastojen ja muiden sijoitusrakenteiden kautta
Suomesta saaduista metsdtuloista voi sen sijaan
jaada Suomessa verottamatta. Tilanne voi olla tama
silloin, kun metsdarahasto on Suomessa verovapaa ja
rahastolla on ulkomaisia osuudenomistajia. Lisaksi
metsaomaisuudesta saatuja tuottoja on mahdollista
tietyin rajoituksin siirtaa konsernin sisalla ulkomaille
suomalaisyhtion veronalaista tuloa pienentavina
korkomenoina. Erilaiset konsernin sisdiset lainajar-
jestelyt ovatkin rajat ylittavissa sijoitusrakenteissa
yleisia.

Suomella on lisaksi varsin rajalliset mahdollisuudet
verottaa ulkomailla asuvien sijoittajien valillisista
metsanomistuksista saamia luovutusvoittoja,
joskin naiden voittojen veronalaisuutta laajentava
tuloverolain muutos on paraikaa (tammikuussa 2023)
eduskunnan kasittelyssa.

Edella mainitut verotushaasteet johtuvat monilta
osin Suomen verolainsaadannon ja Suomen muiden
valtioiden kanssa solmimien verosopimusten ylei-
sistd piirteistd, jotka eivat liity pelkastaan metsave-

Sijoittajasuoja koetuksella

Metsien arvonmaaritys on tunnetusti vaikeaa ja
altis suurelle joukolle epavarmuuksia. Ne koskevat
lahtdtietoja ja oletuksia muun muassa puuston
kasvusta. Metsan arvonmaaritysmenetelmiakin on
erilaisia ja niita kaytetaan vaihtelevasti. Metsdn arvo
voi vaihdella erittain paljon kdaytetyn menetelman ja
|dhtdoletusten mukaan.

Metsarahastot kertovat hyvin niukasti, miten ne
arvottavat metsaomaisuutensa. Osa metsaan sijoit-
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rotukseen. Metsatulojen kohdalla se, ettei tuloja aina
veroteta Suomessa, poikkeaa kuitenkin kansainva-
lisen verotuksen perusperiaatteista, joiden mukaan
kiinteistotulojen verotusoikeus on lahtokohtaisesti
kiinteistdn sijaintivaltiolla. Mikdli Suomesta verot-
tomasti saatuja metsadtuloja ei veroteta myodskaan
ulkomailla tai niihin kohdistuva verotus on siella
huomattavan kevyttd, voi verotus myos luoda
ulkomaisille toimijoille kilpailuetua ja mahdollistaa
korkeamman hankintahinnan maksamisen metsa-
kiinteistoista.

Osa ulkomaisten sijoittajien
(rahastojen ja muiden
sijoitusrakenteiden

kautta) Suomesta

saamista metsatuloista jaa
Suomessa verottamatta.

tavista erikoissijoitusrahastoista ei kerro metsiensa
arvostamiskadytannoista saanndissdan ja esitteis-
saan juuri mitaan. Muilla arvostamiskdytannot vaih-
televat. Tata voidaan pitaa selvana puutteenarahas-
tojen toiminnan lapindkyvyyden ja sijoittajasuojan
kannalta. Varsinkaan piensijoittajalla ei ole tallaisessa
tilanteessa yleensa mitaan mahdollisuutta vertailla
eri metsarahastojen tuottoja ja riskeja toisiinsa tai
muihin sijoitustuotteisiin.
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Metsarahastot kertovat hyvin niukasti, miten
ne arvottavat metsaomaisuutensa.

Kotimaiset metsarahastot edellakavijoita FSC-

sertifioinnissa ja taksonomiassa

Monet metsdrahastot ovat pyrkineet saamaan
metsilleen tavanomaisen PEFC-metsasertifikaatin
lisaksi ekologisilta vaatimuksiltaan tiukemman
FSC-metsasertifikaatin'. Lisaksi osa vyleisolle
avoimista kotimaisista erikoissijoitusrahastoista
ilmoittaa olevansa EU:n kestavan rahoituksen (ns.
taksonomian) parhaan luokituksen mukaisia ns.
tummanvihreita rahoitustuotteita.

1. PEFC: Programme for the Endorsement of Forest Certification,
FSC: Forest Stewardship Council

Suomessa on usein esitetty, ettd EU-taksonomian
vaatimukset ovat liian tiukkoja metsdtaloudelle,
mutta rahastojen toiminnan valossa tama ei nayt-
tdisi pitavan paikkaansa. Tosin metsdrahastojen
niukkojen raportointien perusteella jaa epaselvaksi,
millaisin toimin ne ovat saavuttaneet taksonomian
ymparistokriteerit.



Politiikkasuositukset

Metsarahastojen verotus- ja lapindkyvyyshaasteisiin voidaan vastata mm. seuraavilla
toimenpiteilla:

Suositus 1: Valmisteilla oleva tulovero-
lain muutos (uusi TVL 10 §:n 10 a kohta)
poistaa Suomen kansallisen verolain-
sadadannon asettamat esteet verottaa
valillisesti omistetusta metsdsta saatuja
luovutusvoittoja. Tama Suomen vero-
pohjaa laajentava muutos on perusteltua
saattaa voimaan mahdollisimman pian.

Suositus 2: Suomen on tavoiteltava
verosopimusten luovutusvoittoja koske-
vien maardaysten muuttamista sopimus-
neuvotteluilla erityisesti niissa veroso-
pimuksissa, jotka estavat nykyisellaan
kiinteistojen valillisten luovutusvoittojen
verotuksen ja ovat metsdarahastojen
toiminnan kannalta keskeisimpia. Tama
koskee esimerkiksi Suomen ja Luxem-
burgin valista verosopimusta. Metsa-
tulojen verotusoikeuden turvaaminen
tulisi myds nahda yhtena tavoitteena,
kun Suomen muihinkin voimassa oleviin
verosopimuksiin neuvotellaan tulevai-
suudessa muutoksia.

Suositus 3: Metsdrahastojen ja muiden
Kiinteistérahastojen verokohtelua tulisi
kehittda osana laajempaa sijoitusra-
hastojen verokohtelun muutostar-
peiden arviointia. Tavoitteena tulisi olla
Suomesta saatujen metsa- ja muiden
Kiinteistotulojen nykyista laajempi vero-
nalaisuus.

Suositus 4: EU:ssa tulisi ryhtya yhtendis-
tamistoimiin, jotta kansallisen saantelyn
eroista johtuvat verotukselliset esteet
rajat ylittavilta rahastosijoituksilta pois-
tuisivat. Samalla tulisi turvata sijoitus-
tuottojen lahdevaltion ja rahaston osuu-
denomistajan asuinvaltion tasapuolinen
oikeus verottaa rahaston kautta saatuja
tuottoja.
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Suositus 5: Koron vahennysoikeuden
rajoitukset elinkeinoverolaissa (EVL18 a
ja18 b §) tulee ulottaa koskemaan myaos
yhteisetuuksia kutenyhteismetsid. Talldin
korkovahennysrajoitusten piiriin tulevat
myads sellaiset rahastorakenteet, joissa
rahasto rahoittaa merkittavalla vieraan
padaoman maaralla omistamaansa
yhteismetsdaa. Samalla on tarpeen arvi-
oida korkovahennysrajoituksiin sisalty-
vien euromaadaraisten rajojen tarkoituk-
senmukaisuutta.

Suositus 6: Metsdkiinteistdihin sijoitta-
vien ja yleisolle (piensijoittajille) avoimien
erikoissijoitusrahastojen tulisi raportoida
metsaomaisuuden arvonmaaritykses-
taan selvasti nykyista tarkemmin. Kiin-
teistorahastolain (1173/1997) maadrayksia
tulee talta osin ajantasaistaa ja Finanssi-
valvonnan tiukentaa valvontaansa.

Suositus 7: Metsdrahastojen tulisi kertoa
nykyista avoimemmin ja tarkemmin,
milla perusteella ne katsovat tayttavansa
EU-taksonomian ymparistokriteerit
metsiensa kaytdssa ja kasittelyssa.

Suositus 8: Metsdrahastojen harjoit-
tamia metsankasittelytapoja ja maan-
kayttba seka niiden puumarkkina- ja
ymparistovaikutuksia tulisi selvittaa
riippumattomalla tutkimuksella. Nykyaan
tallaista tutkimustietoa ei ole.

TVL, Tuloverolaki 1535/1992
EVL, Elinkeinoverolaki 360/1968
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Lisdtietoja

Metsarahastojen metsanomistus ja toiminta: Esa-Jussi Viitala, Luonnonvarakeskus, puh. 029 532 5513,
sahkoposti: esa-jussi.viitala@Iluke.fi

Metsdrahastojen ja -sijoitusten verotus: Pekka Nykanen, Tampereen yliopisto, puh. 050 3186014, sahko-
posti: pekka.nykanen@tuni.f

Kansainvdlisten metsdrahastojen ja -sijoitusyhtididen verojarjestelyt: Saara Hietanen, Finnwatch ry, puh.
044 240 8500, sahkoposti: saara.hietanen@Ffinnwatch.org
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