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Missa haluat asua viimeisessa P MTT
elamanvaiheessa?

Maatilalla, jossa ihmiset kylvavat
tulevaisuutta?

Kuvat: Winfried Schafer
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Miksi maatilalla asuminen?

B SOTAINY, Y

Green care periaate:
Nauttia luonnon tervehdyttavasta
vaikutuksesta.
Ty6paikkani sijaitsee kotieldintieteen
aitoksessa koenavettaa vastapaata. Kyltti
Kuvat: Winfried Schafer osoittaa, ettd HY:n koetila on jo varhain
ollut green care -toiminnassa.
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Miksi maatllalla asumlnen’) W& W11

- Monilla ihmisilla on
sisdinen kuva kauniista | B -
maisemasta, jossa tila, % .
pellot, elaimet, metsat
ja vesistdt muodostavat e
kulttuurimaisemaan
taydellisen orgaanisen
kokonaisuuden. He

toivoisivat olevansa
osa sita.

Kuvat: Winfried Schafer
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lakkaiden yhteisollista asumista ’} AT
padkaupungissa )
Loppukiri "Asunto Oy Helsingin Loppukiri on osakeyhtiémuo-

toinen senioreille tarkoitettu yhteisollinen kerrostalo
Hitas-tontilla Arabianrannassa. Taméa ensimmainen
Aktiiviset Seniorit ry:n ideoima ja kdynnistama sen-
ioritalo valmistui 2006.

Asukkaiden alaikéraja on 48 vuotta. Jokaisella as-
ukkaalla on oma asunto. Talossa on kaikille asuk-kaille
yhteisié tiloja: yhteiskeittio, ruokasali, kirjasto,
vierashuone, saunat, pesutupa, terassi, yhteensa noin
400 m2. Nama tilat ovat talon yhteisollisyyden keskitna.
s Valmistamme ja nautimme arkipéivisin yhteisen aterian
. ja osallistumme yhteistilojen siisti-n& pitdmiseen.

Talossa voi asua esteettémasti ja ilman pelkoa
yksinaisyydesta, tuttujen ihmisten ymparéimana.”

Lahde: http:/aktiivisetseniorit-
fi.directo.fi/vaikuttaminen/
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lakkaiden asuminen maatilalla: Verein ,,Betreutes ¢ ./ T
Wohnen am Bauernhof fiir Senioren* ‘

Asunnon .
vuokraaja Palvelusopimus » Punainen
(vilielij&) Risti

rS rS

Vuokrasopimus s Toimeksianto

v JV

Vuokralainen » Sosiaaliavustusliitto
Hoivasopimus

Itavallassa 13 maatilaa perusti v.1996 yhdistyksen ,Palveluasuminen maatilalla iakkaille®.
Maatila-hallitus tarjosi tilojen isdntavéaelle koulutuksen vanhustenhoitajaksi. Sen
teoreettinen osa kesti yli 600 tuntia ja kéytédnndllinen osa yli 400 tuntia. Yhteensa tiloille
syntyi 14 asuntoa, joissa 1998 lahtien asuu 1-2 asiakasta / maatila.

Lahde: Nele Wiechmann 2006. Der landwirtschaftliche Betrieb- alternativer Wohn- und Lebensraum im Alter. Master Thesis,
University of Witzenhausen

e ——

e i : Lahde: http://klostersee.org/de/

- - —

"Klosterseen maatila sijaitsee Saksassa ItAmeren rannalla Lubeckin lahdessa noin 60 km
Libeckista pohjoiseen. Nykyaan tilayhteiso viljelee noin 160 ha maata, pitd& noin 60
lehméé ja 45.000 litraa maidosta jatkojalostetaan tilan juustolassa juustoksi, jogurtiksi ja
rahkaksi. Osa viljasta leivotaan tilan leipomossa.

Uusi navetta rahoitetaan osittain obligaatiolainalla, korot maksetaan oikeudella nauttia tilan
tuotteita. T&ma sijoitus on ekologinen, kestava ja paikallisesti mielekas.
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Obligaatio myytiin loppuun, suurimman osan hankkivat tilan asiakkaat. Tila myy tuotteensa
mm. tilamyymalassa ja tarjoaa majoitusta lomavieraille, noin 160 perheelle vuodessa.
Elakelaisten asumisprojektin idea syntyi vuonna 1997, ja vanha lato muutettiin
asuinrakennukseksi, jossa on 7 vuokra-asuntoa".
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lakkaiden yhteisollista asumista: Klostersee tila ¢ Z) T

Rakennusvaihe oli tuskainen.
Rakennusvirasto piti latoa
suojelukohteena, joka on tarkoitettu
maatalouskayttoon ja sité ei saanut
purkaa. Kunta pelkasi, etta projektin
seurauksena sen on rakennettava tie,
katuvalaistusta jne., eli lisda
kustannuksia. Sita paitsi kaava ei
sallinut lisata asuinrakennuksia.
Koska tilayhteiso ei halunnut
maatilalleen ulkopuolista omaisuutta,
jota voi perid, paatettiin rakentaa
vuokra-asuntoja. Jarjestettiin lainaa
elakekassasta, saatiolta, tulevilta
vuokralaisilta ja muilta henkil6ilta ja
lahjoituksia saatiin myds, mm lomavierailta. Siita huolimatta rahat eivat riitténeet toteuttaa
kaikkia ekologisen rakennuksen varusteita (mm kaislajatevesipuhdistamo, sadevesivarasto,
aurinkokenno). Mutta niiden lis&édminen jalkeenpain otettiin jo suunnittelu- ja rakennusvaiheessa
huomioon.

Lahde: Lena Wietheger, 2003
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lakkaiden yhteisollista asumista: Klostersee tila Z M

"Seitseméan asunnon rakennus valmistui
toukokuussa 2001 ja silhen muutti
kymmenen 58 - 78 -vuotiasta vuokralaista eri |,
puolilta Saksaa. Kestévien suhteiden
rakentaminen ihmisten vélille ja rakenteen
luominen, joka antaa mahdollisuuden toimia
yhdessa, on suuri haaste. Kaikkiaan
huomataan selvasti, etté tilalla elaa
suurempi inhimillinen runsaus. Tama voi
joskus olla rasittavaa, koska meidan taytyy
kantaa mielessamme enemman ihmisia. SR : :
Mutta ensisijaisesti se on antoisaa ja / Ny A el
myonteista, koska meille tarkeat asiat, myos i ostersee.org/de/
aatteelliset, jakautuvat useammille hartioille.

Meilla on nyt isovanhempien sukupolvi tilalla,
mutta meité eivat rasita vuosia kestavat perheriidat. Menestyksen ratkaisevana tekijana on luja
taloudellinen perustus. Sen tulisi rakentua mahdollisimman laajalle itsehallinnolle, jos vain
mahdollista, mutta vahintaan taloudenpidon on oltava lapinédkyvaa. Toisaalta projekti on taysin
epakaupallinen. Toinen tarked seikka on, ettd on olemassa kaikille yhta térked asia yhteisen
toiminnan keskipisteend, tdssa tapauksessa maatalous tai koko maatila”.

Lahde: Lena Wietheger, 2003
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lakkaiden yhteisollista asumista: L’aubier-tila® /""" *

Lahde: http://www.aubier.ch/en/welcome.php
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lakkaiden yhteisollistd asumista: L’Aubier-tila®__/ V' "

Tilan toiminta jakautuu neljaén toiminta-alueeseen: maatila, hotelli, tilakauppa ja ravintola.
Jokaisella toiminta-alueella on oma toimitusjohtaja. Yleishyddyllinen rekisterdity yhdistys
omistaa osakeyhtion enemmistdn. Yrityksen rahoitus tulee osakkeista (705 osakasta),
obligaatiolainasta (192 henkil64) ja osuuskunnasta (143 osuuskunnan jasentd) sekéa
saatiosta. LAUBIER:n osakas ei saa osinkoa mutta 10 % alennusta kaikista yrityksen

tuotteista ja palveluista.

L’AUBIER:ssa ihminen on keskipiste, joka on avoin ja jolla on kyky ottaa vastaan
henkilokohtaisen tahdon kautta nykyajan haasteet. Tah&n ihmiskuvaan perustuu
L’AUBIER:in todellinen arvo ja kehityspotentiaali. Yrityksen rakenne kuvastaa tata
arvopohjaa. Kirjanpidon tulokset ja vuosikertomukset ovat julkisia.

Kuva: L’Aubier
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lakkaiden yhteisdllista asumista: L’aubier-tila®__/ """ *

.l"'::;iiil |i;:::"-..

I_ |l - MIIN 3

e

Kuva: L’Aubier

L’AUBIERIn alku oli biodynaaminen maatila.
Kokonaisvaltainen ja kestava lahtdkohta hyddyttaa
koko yritysté yksityiskohtia myoten. Tasta syysta
L’AUBIER on tunnustettu edellakavijana, joka
kehittda ja soveltaa ekologisia tietoja ja tekniikoita.
Nama toteutukset kehittyivat vuorovaikutuksessa
asiakkaiden ja tukiryhmien kautta. Niista syntyi
pikku hiljaa myds rahallinen sitoutuminen. Ollaan
matkalla yhteen liittdvaan taloustoimintaan (katso

DEMETER 2/2004: s. 8-15)

L’AUBIER myi elinikaisia
asumisoikeuksia asunnoille
hintaan 3000 Sveitsin frangia
kolmelta neliometrilta, josta 2000
CHF jaa yhtiéon kattamaan
poistojen ja investointien
kustannukset. Loppu 1000 CHF
jaé vuokralaisen tai hanen
perinndnsaajansa omistukseen.
Perheet, jotka eivat tarvitse
elinikdistéd asumisoikeutta,
ostavat tavallisen osakkeen
(1000 CHF/3 m?) takuuna, joka
palautetaan vuokrasopimuksen
paattyessa.

© MTT Agrifood Research Finland 11.4.2013 14

© MTT Agrifood Research Finland




lakkaiden yhteisollista asumista: L’Aubier-tila® 7 "V/'" "

L'AUBIER:n rakentamissa taloissa on yhteensa 21
2-5 huoneen asuntoa, joilla on parveke ja nédkdala
Alpeille. Olemassa oleva suojeltu rakennus
korjattiin ja muutettiin ateljeeksi, terapeuttien
vastaanottotilaksi ja toimistotilaksi.

Idea on asumisprojekti, jonka kohderyhmé ovat
vanhempien liséksi myds ne ihmiset, jotka
haluavat ja osaavat liittda yhteisén "asuminen a la
carte” -mielikuvaan. "Asuminen a la carte" -
konsepti yhdistdéd oman asunnon tarpeen ja
mahdollisuuden saada yksildllista apua tai hoitoa.
Niin voidaan useimmissa tapauksissa valttaa siirto
hoivalaitokseen.

e

Kuva: L’Aubier
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Heinolan maatila

@ NTT

Etsiessani
paékaupunkiseudulta
maatilaa, jossa voisin
asua, térmasin Heinolan
tilaan. Tila sijaitsee
entisen nelostien,
nykyisen tie 140:n

~ varrella. Tilalta on noin

12 km Mantsélan
kirkonkylaén ja noin 13
km Jarvenpaéahan.

Pinta-ala: 45 ha, josta 19 ha peltoa, 5 ha puutarhapeltoa, 8 ha laidunta ja 13 ha metsaa. Tilalla
pidetddn 6 emolehma&a ja nuorkarjaa seké 5 hevosta.

Osa tilan pinta-alasta on perinnebiotooppia.
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Kuva: Tapani Kivinen

Heinolan maatila: visio

Tilan omistajilla on tahtotila sailytta tilakeskus elavana
toimivana maatilana ja jatkaa itse asumista tilallaan. Taméan
toteuttamiseksi he ovat keranneet ymparilleen
luonnonmukaisesta ja biodynaamisesta viljelysta
kiinnostuneita ihmisia, jotka voisivat jatkaa tilan peltopuolen
viljelytoimintaa. He ovat myds kiinnostuneita tilakeskuksen
yhteisdllisesté kehittémisesta niin, etté tilakeskus voisi tarjota
asumispalveluja, joilla turvataan vanhenevien ihmisten
talonmies-, lammitys- ja ateriapalvelut. Tavoitteena on
kehitta& Heinolan tilasta uudenlainen maaseutuasumisen
mallitila, jonka sosiaalinen rakenne on monipuolinen, tuottaa
suureksi osaksi oman ruokansa, kierrattaa jatteensa ja
tuottaa keskitetysti energiansa. Tama ei tarkoita pelkkaa
vanhainkodin rakentamista maatilalle, joka on yksi klassinen
Green Care -likeidea, vaan sité, etta tilalla elaisi
mahdollisimman paljon ihmisia, jotka nauttivat maatilan
tuotteita ja maatilan monipuolisesta virkistavasta
ymparistosta. Vanhan Lahdentien l&aheisyys luo erinomaisen
mahdollisuuden tilakaupalle, jossa myds Helsinkiin tydhon
matkaavilla olisi ostomahdollisuus meno- tai paluumatkalla, ja
nain ihmiskontaktien runsaus tilalla olisi taattu. Mikali
vanhenevat asukkaat tarvitsevat hoitoa, tila voisi tarjota myos
hoitajille asumismahdollisuuden.

© MTT Agrifood Research Finland 11.4.2013 17

Heinolan maatila

Maatilan kehitys yhteisén suuntaan,
jossa olisi myds asumistila iakkaille,
on dokumentoitu Demeter-lehdissa
2/2009, 1/2011 ja 1/2012 seka tilan
verkkosivuilla:
http://heinolantila.wordpress.com/

Yhteisdn nykytilanne:

* Maan omistaa biodynaamisen
viljelyn saatio, mité takaa
toimintavarmuuden yrittgjille ja
asukkaille

* Yhteistyd Keudan
maatalousoppilaitoksen kanssa
takaa harjoittelumahdollisuuksia
luomuviljelyn opiskelijoille

* Ruokaosuuskunta takaa
puutarhurille toimeentulon,
jasenille turvallista ruokaa ja
mahdollisuuden osallistua tilan
toimintaan
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Johtopaatdkset

Yhteenvetona esitetyista
esimerkkiyhteisoista voidaan nahda, etta
tilayhteiso voi ratkaista kolme ongelmaa
samanaikaisesti:

1. Sukupolvenvaihdon ongelmat ja sen
kustannukset. Maan omistaa yhteiso,
yhdistys, osuuskunta, osakeyhtid,
saéatio. Tilaa ei tarvita enda ostaa
uudestaan jokaisen
sukupolvenvaihdon yhteydessa.

2. Maatiloille voidaan avata my®s muita
toimeentulon l&hteita kuin
alkutuotanto tarjoamalla erilaisia
palveluja asiakkaille, jotka ovat
kiinnostuneet lahiruoan, elainten,
maaseudun ja monipuolisen maatilan

elinvoimaa virkistavista vaikutuksista. , )
© MTT Agrifood Research Finland
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Johtopaatokset

3. "Maatalousty6ta ja luonnossa elamista
voidaan pitdé voimanléhteen& vanhojen
ihmisten hoitamiseen. Meilla on riittavasti
ihmisig, jotka haluaavat ansaita vain
rahaa. Meilla on my&s hoitajia, jotka
hankkivat rahaa hoitoty6llaan. Mutta se ei
riitd. Vanhana ihmisend me haluamme,
etté hoitava ihminen on lempea ja syoéttaa
meitd mielelladn. Ja voimaa tehda
vanhustenhoitoty6ta lempeasti saadaan
vain, jos hoitaja voi myds tehda jotakin
rakentavaa. Tama voisi olla tyota
puutarhassa tai maataloudessa. Eldinten
kanssa toimiminen, olla yksin navetassa ja
lypséa rauhassa, voi olla suuri elamys.”
(Lahde: Lena Wietheger, 2003)

Kuva:

© MTT Agrifood Research Finland

Winfried Schéafer

11.4.2013 20

© MTT Agrifood Research Finland

10



Johtopaatokset

Mista raha? Saksan suurin ekopankki GLS laski v.
2010 markkinoille velkakirjoja. Pankin idea oli, etta
maa on eldaman perusta eika spekuloinnin kohde.
Keratyn pddoman avulla ostettiin biosfaarialueelta
Schorfheide noin 2500 ha maatalous- ja metsémaata,
jota vuokrataan 13 luomuviljelijalle. Tama sijoitus
lupaa kolmenkertaisen voiton: Viljelijdilla on varma
toimeentulon perusta, luonnonmukaisesti viljelty
maapera sdilyttda arvonsa ja sijoittajat saavat
saannolliset korkotulot. Kysynta oli niin suuri, ettd 10
miljoonan euron pitk&aikaista lainaa ei riittanyt kaikille
kiinnostuneille sijoittajille, vaikka korko oli vain 2,5%.
Viljelijat maksavat 3,2% peltovuokraa.

Green care -maatilat voisivat olla turvallinen sijoituskohde Europan ja Amerikan pankkikriisista
karsiville investointipankeille. Myds investointipankkiireilla on jo oma maatila.

Ekologian tutkijat, esim. Howard Odum, purkivat jo darwinilaisen kilpailumallin, jossa vain
voimakkain selviytyy hengissa. Odum todisti niin sanotun luonnon “maximum power principle”,
jota kutsutaan myds neljanneksi termodynamiikan laiksi: luonto on kooperatiivinen verkosto.
Leijona ei tapa niin paljon antilooppeja kuin se pystyisi, vaan vain niin monta kuin se tarvitsee.
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Johtopéaatbkset Z T
Moving from Egosystem to Ecosystem Awareness

Otto Scharmer , Massachusetts Institute of Technology , Presencing Institute, www.presencing.com
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pois rajaaminen I||ttam|nen mukaan ottaminen
Maataloustuotanto Tehoviljely, lukittu Loma maatilalla, Tilayhteis®
elaintuotantotehdas tilamyymala,
ruokaosuuskunta
Kuluttaja Anonyymi ruoka, Tori, tilakauppa, Tilayhteiso
esivalmistettu ruokaosuuskunta
ruokateollisuudessa
Asuminen Taajama-asutus Loma maatilalla Tilayhteis6
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KIITOS

Docent Dr. Winfried Schéfer
MTT Agrifood Research Finland
Koetilantie 5
FI1-00790 Helsinki
Mobile +358-40-1372 697
Uniform Resource Locator (URL):
http://www.mtt.fi
www.mtt.fi/experts/winfried_schafer

MTT:n vihrean talouden mahdollisuudet -tutkimusalueen teemoja ovat

Maan ja luonnonvarojen kaytté

Maaseudun elinkeinojen muutos

Lahi- ja luomuruuan kestavyys ja kilpailukyky

Muuttuvat markkinat, vihrean talouden uusi yrittdjyys ja liiketoimintaosaaminen yrityksissa
Politikan muotoutuminen, yhteiskunnallinen ohjaus ja paatoksenteon tietoperusta

apwnE

Tutkimusaluetta johtaa prof. Hilkka Vihinen.
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