54

Venajan puurakentamisen nykytila ja
tulevaisuuden mahdollisuudet —
kirjallisuuskatsaus

Juhani Marttila

M ETLA www.metla.fi



Metlan ty6raportteja / Working Papers of the Finnish Forest Research Institute
-sarjassa julkaistaan tutkimusten ennakkotuloksia ja ennakkotulosten luonteisia
selvityksia. Sarjassa voidaan julkaista myos esitelmia ja kokouskoosteita yms.

Sarjassa ei kayteta tieteellista tarkastusmenettelya. Kirjoitukset luokitellaan
Metlan julkaisutoiminnassa samaan ryhmaan monisteiden kanssa.

Sarjan julkaisut ovat saatavissa pdf-muodossa sarjan Internet-sivuilta.

http://www.metla.fi/julkaisut/workingpapers/
ISSN 1795-150X

Unioninkatu 40 A

00170 Helsinki

puh. 010 2111

faksi 010 211 2101

sahkoposti julkaisutoimitus@metla.fi

Metsantutkimuslaitos
Unioninkatu 40 A

00170 Helsinki

puh. 010 2111

faksi 010 211 2101
sahkoposti info@metla.fi
http://www.metla.fi/



Tekijat
Marttila, Juhani

Nimeke

Venijin puurakentamisen nykytila ja tulevaisuuden mahdollisuudet — kirjallisuuskatsaus

Vuosi Sivumaara ISBN ISSN
2007 26 978-951-40-2047-6 (PDF) 1795-150X

Yksikko / Tutkimusohjelma / Hankkeet
Joensuun toimintayksikko / 50148 Puurakentamisen vaatimukset Venijalla

Hyvéksynyt
Timo Karjalainen, professori, 29.6.2007

Tiivistelma

Tassd kirjallisuuskatsauksessa tarkastellaan Vendjén puurakentamisen nykytilaa ja tulevaisuuden mah-
dollisuuksia rakennustilastojen ja -normiston pohjalta. Vendjan rakentaminen on vilkastunut 1990-luvun
taantuman jalkeen merkittavisti, ja asunnot ovat kooltaan entistd suurempia. Valtaosa rakennushank-
keista on keskittynyt maan lénsiosiin suurten asutuskeskusten ldheisyyteen. Puun kdyton ja pientalo-
rakentamisen asema on kuitenkin edelleen varsin vdhdinen, mutta venéléisten kiinnostus pientalo-
asumista kohtaan on kasvanut. Seké korjaus- ettd uudisrakentamistarvetta lisdd vanhan asuntokannan
huonokuntoisuus. Rakentamista pyritddn edistiméén valtiollisilla hankkeilla, joiden yhtend osa-alueena
on puun rakennuskdyton edistdminen.

Vendjan epédselvd maanomistus- ja kaavoitusjérjestelmd on esteend pientalorakentamisen yleis-
tymiselle. Uusien rakennustuotteiden standardointi- ja sertifiointijdrjestelmd on etenkin uusien tuonti-
tuotteiden kannalta ongelmallinen. Puun paloturvallisuutta pidetdén huonona, mutta toisaalta eristivyys
ja ympdéristdarvostukset tuovat puulle kilpailuetuja. Etenkin varakkaat puutalojen ostajat suosivat yksi-
161lisid rakennusratkaisuja.

Asiasanat

puurakentaminen, rakennustuotanto, rakentamismaéraykset, Venéja

Julkaisun verkko-osoite

http://www.metla.fi/julkaisut/workingpapers/2007/mwp054.htm

Tama julkaisu korvaa julkaisun

Tama julkaisu on korvattu julkaisulla

Yhteydenotot

Juhani Marttila, Metséntutkimuslaitos, Joensuun toimintayksikko, PL 68, 80101 JOENSUU
Sahkoposti: juhani.marttila@metla.fi

Muita tietoja

Hankkeen rahoittaja: Puumiesten Ammattikasvatussiétio




Sisallys

1 JoNdANTO ... ——————— 5
2 Venajan rakentaminen ja @SUmiNeN ... s e e 5
2.1 PuurakentamiSen NiStOIIAa ...........ccviiiiiiiiiiieeiie ettt ettt e e v enes 5
2.2 Asuntokanta ja rakentaminen t1astoing .........cccoeeereeririererieiee e 6
2.3 Puurakentamisen nykytila ja kehittyminen ............cccceeeeiiiiiieniie e 8
2.4 ASUNtOJEN KYSYNA....coouiiiiiitiiiieiet ettt ettt ettt e bt e st e st e esbeebe e beesneesneeenes 10
2.5 Rakentamisen edistAmishankKeet ...........ccccoceriiiriiininiiiiieeeee e 11

3 Puurakentamisen edellytykset..........ccooimimimieciiiiiiirrrecccrs e e 12
3.1 Edellytysten kuvaamiSen PerUSIEET ........ccueeevieeriieriiieeiieerreeereeeieeesreeereeesereesereeeneneeeenas 12
3.2 Puurakentamisen NOrmijaArjestelma.........c.oevueeriierieriiieiieeieeeeerce e 12
3.2.1 Yleistd normijarjestelmMAStA........c.cccvervrriieeiieereeriereesee e ere e ere e e e e sreeseaesene e 12

3.2.2 MAANOIMISEUS -.ccuveetteiieeite ettt et et et e st e et e et e bt e bt e beesaeesueeemteembeenbeenbeesbeesasesaeeans 13

3.2.3 KAAVOITUS ...vvieeiiieeiie ettt ettt ettt e et e et e et e e eteeesaaeeeabeeeataeesaseeensseeaseesnsesennnas 14

3.2.4 RaKENMUSIUVAL....cc.eiitieiiiiiitieieet ettt s sbe e 14

3.2.5 Standardointi ja SEItIIOMNE ...ccuveervieeeieeeieeeiee et eee e e e e e sreeeeeeeseveeeees 15

3.2.6 PalOtUrValliSUUS. ......veieiiieiiieciee ettt ettt e et eeta e e sareeeaaeesabeeeareeeenas 15

3.2.7 ETISTAVYYS wvtetieitieeieeieeteeteeteesteesssesstessseesseesseesseesseesssesssesssesssessseessessssesssesssenssenns 16

3.3 Taloudelliset tEKIJAL.........ceviieirieiie ettt e sve e ereeeeveeeereeeens 16
3.3.1 Tekijoiden JAOTEIU ......ceuieiieiieiieiierite ettt ettt sate et ens 16

3.3.2 OStORIMTA . ....eetitieiieieeeee ettt sttt ettt ettt ettt st et be et 16

3.3.3 Asennus- ja yIApitokustannuKkset ..........cceeeeviiiiieeriiie et 17

3.3.4 RANOITUS ..ottt ettt et e v e e et e e eateeeaneesebeeeareeeenns 17

R O T 11D 1151 € - 1 U 18
3.4.1 TeKijoiden JAOtICIU .....ccuiiiiieiiieecieeciee ettt ettt e eeta e e abe e s sbeeeeaeeeens 18

3.4.2 Kestavyys ja VIIMEISTELY ..cveeeuieiiiiiiciieie ettt 18

3.4.3 Ostajien MICIEYMYKSEL .....cccvevieriiriieiieiteeereesee et te e ebeete e sseeseeestaesrnessneens 18

3.4.4 TNNOVALIIVISTUUS ...eeutteeieeiteeite et et et e stte sttt ete e bt e sbeesate e bt sabeenbe e bt esbeesaeesneeenteenteans 19

3.5 YMPAriStOVAIKUIUKSEE .....eeeiieeieeieeiiesiie ettt sttt ettt st eeabe e es 19
3.6 Materiaalien SAAtAVIUS ......cccueruieieriietieierteeiiete ettt ettt ettt eb et e sttt e b b esee b saeenee e 20

L B FoT ] {o] o - T=1 Lo L1 =1 PP 20
L= L L= 0O 22



1 Johdanto

Tama raportti on syntynyt pro gradu -tyon ”Venéja Suomen puurakennusteollisuuden mahdolli-
suutena” (Marttila 2007) kirjallisuuskatsausosion perusteella. Raportin tarkoituksena on kuvata
kirjallisuuden avulla Venéjén puurakentamisen historiaa ja nykytilaa seké tarkastella puuraken-
tamisen edellytyksid sdddosten, taloudellisten tekijoiden, ympéristdarvostusten ja puutuotteiden
saatavuuden kannalta. Timén perusteella arvioidaan puurakentamisen tulevaisuutta ja seikkoja,
joilla puun asemaa Venédjén asuntorakentamisessa voidaan parantaa.

2 Venajan rakentaminen ja asuminen
2.1 Puurakentamisen historiaa

Puurakentamisella on vahvat historialliset juuret ympéri Vendjdd. Koko Pohjois-Vendjilld tun-
netaan hirsirakenteinen mokki, izba (kuva 1). Myos kirkkorakentaminen puusta on ollut yleistad
(kuva 2). Sahalaitosten kehittiminen 1600-luvun lopussa mahdollisti sahatavaran kédyton ra-
kentamisessa. Kirves sdilyi kuitenkin paiasiallisena tyostovilineend 1900-luvulle asti. Raken-
nuspuulajeja olivat muun muassa ménty, kuusi ja pihta (Gaynor & Haavisto 1991). Liséksi leh-
tikuusta on kéytetty esimerkiksi talonrakentamisessa, levyteollisuudessa ja parketinvalmistuk-
sessa, mutta my0s vesirakentamisessa ja muissa kosteiden paikkojen rakentamisessa (Rantala &
Anttila 2004).

-

Kuva 1 ja 2. Perinteista puurakentamisté (Ga-ynor & Haavisto 1991; Kizi — The... 2006).

Neuvostoaikana maaseutu mééritettiin alikehittyneeksi ja sen kehittdminen laiminlydtiin. Puu
rakennusmateriaalina leimattiin vanhentuneeksi monissa kéyttokohteissa (Izba 2002). Maalta
kaupunkiin muuttaville ihmisille tdytyi rakentaa 1950-70-luvuilla nopeasti ja halvalla asuinta-
loja. Kerrostalojen rakentamista puolsivat Neuvostoliitossa sosialistiseen ideologiaan sopiva
kollektiivisuus sekéd talojen nopea ja halpa pystyttiminen rakennusteollisuuden tuottamista
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valmiselementeistd. Toisaalta myds maaseudulla, jossa puuta oli perinteisesti kédytetty, raken-
nuskulttuuri pelkistyi usein valkotiilisiksi standardirakennuksiksi, huonosti eristetyiksi lauta-
taloiksi ja pienissékin kylissé mataliksi kerrostaloiksi (Helanterd & Tynkkynen 2003).

2.2 Asuntokanta ja rakentaminen tilastoina

Vendjdn asuntojen huoneistoala vuonna 1992 oli yhteensd 2,492 miljardia m? (16,8 m*asukas)
ja vuonna 2004 yhteensd 2,912 miljardia m? (20,4 m?/asukas) (Rossia v... 2005). Huoneistoalan
suhteellinen kasvu on ollut melko nopeaa, miké johtuu kuitenkin ldhinnd alhaisesta l&htétilan-
teesta, eikd niinkddn suurista absoluuttisista asuntotuotantomaéiristd. Suomessa huoneistoala
henkil6d kohti vuonna 2004 oli 37,1 m? (Tilastot 2007). Luvut eivét ole suoraan vertailukel-
poisia, silld huoneistoalaan lasketaan Vendjidlla mukaan olohuone ja makuuhuoneet (Manninen
& Linnakko 1997, Zili$nyj kodeks... 2004) ja Suomessa huoneistoalaan kuuluvat myos muut
asuinhuoneet (Késitteet ja... 2007). Muita kuin asuinkiinteistdjd Vendjdlld on arvion mukaan
noin 4,5 miljardia m? (Tartu tilaisuuteen... 2006).

Uusien asuntojen tuotanto on 1990- ja 2000-luvulla ollut vuosittain yli 30 miljoonaa m? (kuva
3). Asunnot ovat kooltaan entistd suurempia: vuonna 1992 pinta-ala oli keskimiérin 60,8 m? ja
vuonna 2004 keskiméédrin 86,0 m2. Vuonna 2005 asuntotuotanto miltei saavutti vuoden 1992
pinta-alan, mutta asuntojen méairéd on edelleen saavuttamatta. Kasvu on ollut voimakasta vuoden
2000 jalkeen (Rossiad v... 2005). Asuntojen laatu ja véljyys oletettavasti kasvavat edelleen tule-
vaisuudessa (Russian Federation... 2003, Boltramovich ym. 2006).
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Kuva 3. Venajan asuntotuotanto vuosina 1992-2005 (Stroitel'stvo v... 1996, 2000, 2004; Rossia v... 2005,
2006). Koko Venajan asuntotuotanto vuonna 2005 oli 43,6 miljoonaa m?. (Rossia v... 2006).

Valtaosa Venijan rakennustuotannosta on keskittynyt maan ldntiseen osaan vdeston sijoittumi-
sen mukaisesti. Kuvassa 4 on esitetty Vendjin asuntorakentamisen keskittymat vuodelta 2005.
Kuvassa 5 on esitetty vilkkaimpien rakennusalueiden sijainti kartalla. Eteldisilld ja lounaisilla
alueilla asuntorakentaminen kasvaa nopeammin kuin pohjoisilla alueilla (Rossia v... 2006).
Nippalan (1999) mukaan useilla alueilla asuntotarve on ollut moninkertainen uudisrakentami-
seen verrattuna. Tilanne ei ole olennaisesti korjautunut vuoteen 2007 mennessa.
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Moskovan alue
Moskovan kaupunki
Pietarin kaupunki
Krasnodarin aluepiiri
Tatarstanin tasavalta
Baskirian tasavalta
Rostovin alue
Sverdlovskin alue
Tseljabinskin alue
Samaran alue
Belgorodin alue
Voronezin alue
Krasnojarskin aluepiiri
Omskin alue

Nizni Novgorodin alue
TsSuvassian tasavalta
Novosibirskin alue
Stavropolin aluepiiri

miljoonaa m?

Kuva 4. Asuntotuotannoltaan suurimmat Venajan liittovaltiosubjektit vuonna 2005. Liittovaltiosubjekti el
federaation subjekti (sub"ekt federacii) on Venajan federaation hallinnollinen osa. Tarkastelussa on otettu
huomioon vain yksittdiset subjektit. Hanti-Mansian ja Jamalin Nenetsian autonomiset piirikunnat ovat
yhtaalta itsenaisia liittovaltiosubjekteja, mutta toisaalta ne kuuluvat Tjumenin alueeseen. Autonomisten
piirikuntien kanssa Tjumenin alueen yhteenlaskettu asuntotuotanto vuonna 2005 oli 1,309 miljoonaa m?,
mutta yksittain laskettuna alueet eivat ylittdneet 0,7 miljoonan m?n rajaa (Rossia v... 2006).

-
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Kuva 5. Asuntotuotannoltaan suurimmat Vengjan liittovaltiosubjektit vuonna 2005 kartalla. Kuva on

muokattu Boltramovichin ym. (2006) karttapohjasta ja tiedot keratty julkaisusta Rossia v... (2006).



Suurin asuntorakennusvolyymi on Moskovan kaupungissa ja kaupunkia ympardivilla Mosko-
van alueella, joiden osuus maan uudisrakennusmarkkinoista on noin neljinnes. Muilla johtavilla
rakennusalueilla sijaitsee valtion térkeitd teollisuus- ja logistiikkakeskuksia. Suomen ldhialu-
eista suurin asuinrakentamisen volyymi Pietarin kaupungin jdlkeen vuonna 2005 oli Pietaria
ympardivélld Leningradin alueella (532 miljoonaa m?/vuosi). Sen sijaan Karjalan tasavallan
vuotuinen asuinrakentaminen oli vain 88 miljoonaa m? ja Murmanskin alueen 8 miljoonaa m?
(Rossia v... 2000).

2.3 Puurakentamisen nykytila ja kehittyminen

Olemassa olevasta asuntokannan pinta-alasta yhden perheen puutaloja on 15 % (Russian
Federation... 2003). Uudistuotannosta puurunkoisten asuinrakennusten osuus vuonna 2002 oli
35 % asuinrakennusten lukumadérastd ja 9 % pinta-alasta (kuva 6). Lukujen suhde osoittaa sel-
kedsti puun kdyton suuntautuvan pientalorakentamiseen. Puurakennukset ovat padosin hirsirun-
koisia (Cubinskij ym. 2006). Puuta kiytetiin nykyrakentamisessa alle kymmenesosa asukasta ja
asuinneliotd kohti Suomeen verrattuna (Jaatinen 2005, Prudnikov & Dmitriev 2006).
Kéytetyimpid runkomateriaaleja ovat tiili ja kivi (Stroitel'stvo v... 2004).
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tiili ja kivi puu betoni- solubetoni paik. valettu muu
elementti betoni
Runkomateriaali
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Kuva 6. Venajan uusien asuinrakennusten runkomateriaalijakauma vuonna 2002 (Stroitel'stvo v... 2004).

Pientalorakentaminen on yleisempdd maaseudulla kuin kaupungeissa (Prudnikov & Dmitriev
2006). Maaseudulla puu on pisasiallinen rakennusmateriaali (Cubinskij ym. 2006). Maaseudun
ostovoima on kuitenkin vihdinen (Prudnikov & Dmitriev 2006), mika oletettavasti rajoittaa teh-
dasvalmisteisten puutalojen kysyntaa.

Venijin asuntotuotanto on kerrostalovaltaista (kuva 7), mikd heikentdd puunkéyton mahdolli-
suuksia runkorakentamisessa. Yksi- ja kaksikerroksisten talojen osuus uudisrakennusten luku-
maéristd vuonna 2002 oli 94 % ja pinta-alasta vain 35 % (Stroitel'stvo v... 2004).
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Kuva 7. Venajan uusien asuinrakennusten kerroslukujakauma vuonna 2002 (Stroitel'stvo v... 2004).

Vendjan arktisten alueiden rakentamiseen puun katsotaan soveltuvan hyvin (Tuutti ym. 2000).
Luoteis-Vendjdd, Siperiaa ja Vendjédn Kaukoitdéd pidetdén tdlld hetkelld puurakentamisen vah-
vimpina alueina (Prudnikov & Dmitriev 2006). Pietarin seudun lisdksi Moskovan puuraken-
nusteollisuus on varsin vahvaa. Esimerkiksi Pihkovan alueella ja Karjalan tasavallassa on aktii-
visesti edistetty puupientalojen rakentamista (Cubinskij ym. 2006).

Omakotitalorakentamisen kannalta Moskovan ja Leningradin alueet ovat tirkedmpid kuin Mos-
kovan ja Pietarin kaupungit, koska kaupunkien sisdlld tonttimaa kéytetédn ldhes kokonaan ker-
rostalotuotantoon. VTT:n arvion mukaan vuonna 2005 hieman alle puolet Moskovan alueen ja
noin kaksi kolmannesta Leningradin alueen uudisasuntojen pinta-alasta oli omakotitaloja (Nip-
pala ym. 2006). Moskovan esikaupungeissa pienten omakotitalojen ja rivitalojen rakentaminen
lisdantyy jatkuvasti (Boltramovich ym. 2006).

Puupientalorakentamisessa on nykyisin melko kova kilpailu. Ennusteen mukaan kysynti kasvaa
ja markkinat kehittyvdt varsin nopeasti. Venéldisten puutalotuottajien laadun arvioidaan ko-
hentuvan ja tuotannon tehostuvan. Rakentaminen on my6s nopeutunut (Cubinskij ym. 2006).
VTT:n ennusteen mukaan vuonna 2010 Moskovan alueen omakotitalotuotanto nousee noin 3,5
miljoonaan m?:iin (2,4 miljonaa m? vuonna 2004) ja Leningradin alueen noin 0,8 miljoonaan
m?iin (0,3 miljoonaa m? vuonna 2004). My6s omakotitalorakentamisen suhteellisen aseman
kerrostalorakentamiseen verrattuna arvioidaan vahvistuvan (Nippala ym. 2006).

Cubinskij ym. (2006) ennustavat, etti 10—-15 vuoden kuluttua massiivipuun osuus
asuntorakentamisesta on 35-40 %, elementtituotannon osuus 30-35 % ja pre-cut-tuotannon
ynnd muun sellaisen osuus 25-35 %. Ennuste vuotuiselle puuasuntorakentamiselle on yhteensd
8,5-9,0 miljoonaa m?. Vaikka puurankorakenteisten talojen markkinointi on lisddntynyt huo-
mattavasti 2000-luvun alkuvuosina, massiivipuun oletetaan sdilyttdvén asemansa kohtuullisesti.
Liimahirren kiyttd lisdéintyy paremman mittapysyvyyden ja sisdisen laadun ansiosta (Cubinskij
ym. 2006). My6s rakennusmessuilla liimahirsi on heréttényt erityistd kiinnostusta (Derevannoe
domostroenie... 2006).



2.4 Asuntojen kysynta

Venijén bruttokansantuote oli vuonna 2005 ilman ostovoimakorjausta noin 5 200 $ ja ostovoi-
makorjattuna noin 10 700 $ henkeé kohti. Suomen bruttokansantuote ilman ostovoimakorjausta
oli 36 600 § ja ostovoimakorjattuna 30 300 $ (The World... 2005). Vendjin vdeston vauraus on
noussut 2000-luvulla vihitellen. Tilastoitu keskitulo marraskuussa 2005 oli vain 245 €/kk,
mutta harmaan talouden osuus lisdd usein tuloja merkittdvasti. Huomattavaa Venijélla on tu-
lojen ddrimmdisen epétasainen jakautuminen, mikd on edelleen lisddntynyt 2000-luvun alun ai-
kana (Boltramovich ym. 2006). Flinkin (2006) Luoteis-Venéjda koskevan tutkimuksen mukaan
talouskasvu lisda puutuotteiden kulutusta.

Rakentamisen osuus Venédjén bruttokansantuotteesta on 2000-luvun alkuvuosina ollut noin 7 %
(Osnovnye pokazateli... 2006). Asuinrakentamisen vuotuinen kasvu on vuosina 2002-2005
vaihdellut 6-12 % vililla (Rossid v... 2006). Vuonna 2005 Venidjidn rakennusmarkkinoiden arvo
oli VIT:n tutkimuksen mukaan 40 miljardia €, mikd oli vain kaksinkertaisesti verrattuna Suo-
meen (Nippala ym. 2006). Kasvumahdollisuuksiltaan Venijian rakennusmarkkinat ovat suoma-
laisen rakennusteollisuuden kannalta suuret (Tartu tilaisuuteen... 2006).

Prudnikovin & Dmitrievin (2006) mukaan 85 % Venijan kansalaisista pyrkii suurempaan asun-
toon, mutta vain 10 %:1la on mahdollisuus toteuttaa pyrkimys. Boltramovichin ym. (2006) mu-
kaan yli 31 miljoonaa perhettd (94 %) toivoo voivansa parantaa asuinolosuhteitaan. Vuonna
2004 tdmén toteutti vain 230 000 perhettd (0,7 %). Kansalaisten kasvavan vaurauden oletetaan
vilkastavan Vendjin asuntorakentamista.

Venijin asukasluku laskee varsin nopeasti. Vuonna 1992 Venijin asukasluku oli 148,8 miljoo-
naa ja vuonna 2005 endd 141,5 miljoonaa henked (FAOSTAT... 2007). Kuolleiden maéra ylitti
syntyneiden mééran jo 1990-luvun alussa. Etenkin keskiméérdisen lapsiluvun aleneminen ja
tyoikdisten miesten suuri kuolleisuus laskee asukaslukua. Arvion mukaan asukasluku laskee
vuoteen 2020 mennessd 131 miljoonaan ja vuoteen 2050 mennessd 94 miljoonaan henkeen
(Kor€enov 2003). Balzerin (2005) mukaan elinidnodote ja syntyvyys ovat jééneet alhaisiksi
kansainvélisessd vertailussa. Véeston viaheneminen vdahentdd myds asuntojen tarvetta.

Uusista asunnoista etenkin yksididen méird on lisdéntynyt Neuvostoliiton hajoamisen jilkeen.
Vuonna 1992 yksididen osuus rakennetuista asunnoista oli 18 % ja vuonna 2005 jo 28 %
(Rossid v... 2006). Koska venilaisten individualismi on lisddntynyt (Kharkhordin 1999) ja pyr-
kimys oman, yksildllisen kodin hankkimiseen on ollut huomattavaa kollektivisoinnin murruttua
(Boltramovich ym. 2006, Cubinskij ym. 2006), kehitys on ymmirrettavaa.

Yksitiden lisdksi myds vahintddn nelihuoneisten asuntojen osuus on kasvanut. Vuonna 2005
niiden osuus rakennetuista asunnoista oli 10 % ja vuonna 2005 kaikkiaan 13 % (Rossia v...
2006). Venijan tilastopalvelun vertailusta ilmenee, ettd korkean tulotason maissa, kuten Nor-
jassa tai Yhdysvalloissa, uudet talot ovat keskiméairin suurempia kuin alhaisen tulotason maissa,
kuten Vendjalla tai Bulgariassa (Stroitel'stvo v... 2004). Ndin ollen Vendjén tulotason noustessa
oletettavasti my0s aiempaa suurempien asuntojen kysynté kasvaa.

Veniliisten kiinnostus pientaloasumiseen on kasvanut voimakkaasti. Syiksi ndhddan pientalo-
jen neuvostoaikaisten rakentamisrajoitusten vihentyminen ja venéldisten vaurastuminen (Pien-
talorakentamisen suunnitteluasiakirjat... 2003). Asuntotuotannon pientalovaltaistumisen arvioi-
daan lisddvdan puurakentamisen mahdollisuuksia (Ollongvist & Rimmler 2005). Suomen
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puutuoteteollisuuden kansainvilisen toiminnan lisddmisen pédalueeksi on nihty Pietari ja Le-
ningradin alue (Puurakentamisen edistdmisohjelma... 2005).

Venijin asuntokannan kunto huononee (Barinova 2000, Cubinskij ym. 2006). Vuosituhannen
vaihteessa yli 2 miljoonaa ihmistd asui asuintaloissa, jotka vaativat vélittdmid hétékorjauksia
(Barinova 2000). Cubinskij’n ym. (2006) mukaan asuntokannasta noin 90 miljoonaa m? on vaa-
rallisen huonokuntoista. Vuonna 1998 asuntokantaa korjattiin perusteellisesti noin 5 miljoonaa
m?, mikd on noin kuudesosa vuoden 1990 korjausmaéristd (Barinova 2000). Koska lisdintyva
tulotaso lisdd asumisen laatuvaatimuksia (Boltramovich ym. 2006), asuntokannan korjaukset
oletettavasti lisdantyvit.

Toisaalta varsin yleinen nédkemys on, ettd useita vanhoja rakennuksia ei oleellisesti korjata, vaan
huonokuntoisimmat rakennukset puretaan. Erityisend esimerkkind mainitaan 1950- ja 1960-lu-
vulla rakennetut kevytrakenteiset 5-kerroksiset asuintalot, hrustSovkat (hrusévkat), jotka tarkoi-
tettiin nopean kaupungistumisen massa-asuntotuotantoon (Pajakkala 2000, Bodin & Paajanen
2001, Boltramovich ym. 2006). Talotyypin kokonaispinta-alaksi arvioidaan 250 miljoonaa m?
(Syrjénen 1999). Kayttoidksi suunniteltiin alkuperinkin vain 25-30 vuotta (Boltramovich ym.
2006). Koska purettujen rakennusten tilalle rakennetaan usein uusia (Bodin & Paajanen 2001),
uudisrakentamisessa kdytettyjen tarvikkeiden kysynté lisdédntyy.

2.5 Rakentamisen edistamishankkeet

Vendjan asuntokannan ahtauden ja huonokuntoisuuden vuoksi liittovaltio on pyrkinyt paranta-
maan asumisoloja (Federal'na celevaa... 2001, Cubinskij ym. 2006). Barinovan (2000) mukaan
jo vuonna 1993 kéynnistettiin valtiollinen asunto-ohjelma, jonka tavoitteena oli lisitd yksityisté
asuntotuotantoa.

Cubinskij’n ym. (2006) mukaan Venidjin asunto-ongelman ratkaisu vaatii asuntopolitiikkaa,
jolla voidaan turvata realistisesti my0s védhétuloisten perheiden asumisolot. Puurakennusteolli-
suuden kehittdminen ja puurakentamisen lisidminen ndhdddn osaratkaisuksi ongelmaan. Lebe-
devin (2006) mukaan Arkangelin alueella rankorakenteisten puutalojen lisidmisen on nihty pa-
rantavan asunto-olojen liséksi alueen metséteollisuuden kannattavuutta. Erddksi ongelmaksi on
kuitenkin koettu riittdvéan teknologisen osaamisen puute.

Tilastojen mukaan vuonna 2002 uusien puurunkoisten asuinrakennusten pinta-ala oli 3,0
miljoonaa m? (Stroitel'tsvo v... 2004). Rankorakenteisten puutalojen rakentaminen on lisdénty-
nyt 1990-luvulla etenkin maaseudulla (Barinova 2000). Valtiollinen kehittdmisohjelma pyrkii
lisddméddn vuosittaista edullisten rakennusten rakentamista 5 miljoonasta m?:std 15 miljoonaan
m?2:iin, josta yli 7 miljoonaa m? tulisi olla puutaloja. My0s korjausrakentaminen oletettavasti
kasvaa (Russian Federation... 2003). Vuosittainen asuntotuotannon mééra on tarkoitus nostaa
yhteensi 80 miljoonaan m?:iin vuoteen 2010 mennessi (Boltramovich ym. 2006, Cubinskij ym.
2006, Prudnikov & Dmitriev 2006). Tamé vaatisi tuotantomédrien kaksinkertaistamista vuoden
2005 rakentamiseen verrattuna.
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3 Puurakentamisen edellytykset
3.1 Edellytysten kuvaamisen perusteet

Puurakentamisen edellytykset on jaettu rakennussdiddoksiin, talouteen, ympéristoon ja puutuot-
teollisuuden tulevaisuutta koskevassa konsulttitydssd (Global Drivers... 1998) esitettyja seké
Kaérkkédisen (2005) esittimid korvautumiseen eli substituutioon johtavia syitd. Tavoitteena oli
selvittdd, mihin Vendjan puurakentamisessa olisi substituution valttimiseksi keskityttava.

3.2 Puurakentamisen normijarjestelma
3.2.1 Yleisti normijirjestelmiisti

Puurakentamisen sdédokset perustuvat nojaavat rakennuslakeihin ja muuhun normistoon. Tassé
raportissa keskitytddn normijérjestelmén perusteisiin ja keskeisimpiin puurakentamisen toteut-
tamiseen vaikuttaviin sddddsalueisiin. Yksittdisten sdddosten sisdltod ei ole tarkasteltu laajasti.

Boltramovichin ym. (2006) mukaan rakennustoimintaa koskeva lainsdddanto voidaan jakaa seu-
raaviin osiin:

— yleiset rakennustoimintaan liittyvdt lait (esimerkiksi asumis- ja verolakikokoelma)

— rakennustoimintaa sddtelevdt lait (esimerkiksi asemakaavoitus- ja rakennuslakiko-
koelma sekd maalakikokoelma)

— rakentamisen rahoittamiseen liittyvit lait (esimerkiksi hypoteekkilaki)

Vendjalld rakennussdédnndsten suunnitteluprosessiin osallistuvat 1&hinné kansalliset laboratoriot,
paikalliset suunnittelutoimistot ja paikalliset valtionhallinnon osastot. Esimerkiksi Yhdysval-
loissa sddnndsten tekoon osallistuvat myos teollisuusryhmaét ja ympéristéjarjestdt. Tamén takia
Venijin saddokset ovat ldhinné teknisid dokumentteja ja Yhdysvaltain sdddokset yleisid raken-
nuspolitiikkaa heijastelevia dokumentteja (Matrosov ym. 2000).

Neuvostoliitossa suunnitelmatalouden aikana ennen 1980-luvun loppua huomiota kiinnitettiin
erityisesti rakentamisen kustannusten pitdmiseen alhaisina. Lé&mmityskustannuksia ei juuri
otettu huomioon, koska polttoaineen hinta pidettiin alhaisena. Tilanne muuttui ratkaisevasti
Neuvostoliiton hajoamisen jélkeen, jolloin polttoaineiden hinnat nousivat (Matrosov ym. 2000).
Normistossa kiinnitetddnkin jatkuvasti enemmain huomiota energianséédstoon (Junttila 2001b).

Rakennustoimintaa séételevien lakien perustana ovat Neuvostoliiton aikana hyviksytyt valtiolli-
set normit ja standardit, joiden noudattaminen on pakollista (Koltshedantsev & Norovkova
2001). Valtiollisia normeja (SNiP) on Neuvostoliitossa ollut noin 200 ja standardeja (GOST) yli
800 (Junttila 2001b). Toiseen tasoon kuuluvat sddnnoskokoelmat, erilaiset ohjeet ja suositukset
(Koltshedantsev & Norovkova 2001). Esimerkiksi arkkitehtikomitealla, hallintovirastoilla ja mi-
nisterioilld on ollut omat normiasiakirjansa. Rakennusmateriaalien, -tuotteiden ja rakenteiden
teknillisid ehtoja kisittelevié asiakirjoja on ollut yli 2 500 (Junttila 2001b).

Lakien ohella viranomaisohjeet ja -méaardykset vaikuttavat kdytdnnon toimintaan (Vendjin lain-
sdddantd 2005). Normijéirjestelmin asiakirjoissa késitelldéin rakentamisen kaikki vaiheet
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maankdyton suunnittelusta ja kaavoituksesta rakennusmateriaalituotantoon, rakenteiden suun-
nitteluun ja rakennusten kéyttoon. Jarjestelmissd esitetddn myos kustannus- ja materiaali-
menekkitiedot sekd miiritetddn rakentamisen laaduntarkkailu (Junttila 2001b).

Federaation subjekteilla on oikeus laatia alueellisia rakennusnormeja (Junttila 2001b). Alueelli-
set sdddokset on tarkoitettu SNiP-normien tdydentdmiseen. (Stroitel'nye normy... 1994). Niissi
on tarkoitus ottaa huomioon liittovaltion eri osien luonnonolosuhteet, sosiaaliset tekijét,
kansalliset traditiot ja taloudellinen potentiaali. Neuvostoliitossa rakennussuunnittelu ja
rakentaminen oli huomattavan samankaltaista koko maassa, jonka wvuoksi aluekohtaisia
ohjeistuksia ei kdytetty (Matrosov ym. 2000). Laajin ja kehittynein alueellisten normien
jirjestelmd on Moskovan kaupungissa (Junttila 2001b). Cubinskij’n ym. (2006) mukaan
lainsédddénnossa tulee jatkossa kehittidéd kaksitasoisia ratkaisuja, joissa liittovaltion tasolla méa-
ritetddn rakentamisen suuntaviivat ja alueellisella tasolla otetaan huomioon paikalliset vaati-
mukset.

Tarkoituksena on védhentdd normien méérdd tulevaisuudessa ja korvata velvoittavia normeja
suosituksilla. Uusissa normeissa esitetdéin ainoastaan ne padamairit ja perusvaatimukset, joihin
suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittdvd. Velvoittavina normeina sdilyvét rakenteiden ja
materiaalien lujuuteen ja turvallisuuteen sekd luonnonsuojeluun liittyvét seikat. Myos alueellisia
normijérjestelmid on tarkoitus kehittdd voimakkaasti. Kehitystyd on kuitenkin edennyt suunni-
teltua hitaammin rahoitusvaikeuksien vuoksi (Junttila 2001b).

3.2.2 Maanomistus

Toimivat maanomistusolot ovat merkittdva edellytys puurakentamiselle, koska puun kéytto ra-
kentamisessa keskittyy pddosin omakotitaloihin, joissa talon omistaja tyypillisesti omistaa tai
vuokraa tontin. Lehtisen (2006) mukaan maanomistus on kuitenkin Vendjélld edelleen oikeu-
dellisesti ongelmallista. Peruskysymyksid ovat:

— Voiko maa olla yksityisessd omistuksessa?
— Kuka kayttdd omistajan oikeuksia valtion mailla?

Vaikka ensimméiinen peruskysymys on suomalaisittain ajateltuna absurdi, Lehtisen (2006) mu-
kaan Vendjdn nykyinen yksityinen maanomistus on kuitenkin vastoin yleistd oikeuskésitysté
monessa mielessé suhteellista. Liséksi valtion maita ei ole onnistuttu jakamaan federaation, alu-
eiden ja kuntien vélille, minkd vuoksi maan yksityistimispadtoksen tekevad viranomaista ei voi
luotettavasti osoittaa.

Voimassa oleva laki kiinteistdjen rekisterdinnistd on vuodelta 1997 (O gosudarstvennoj...
1997). Sitd on kuitenkin uudistettu ja tiydennetty useita kertoja. Valtion omistamien maiden
jakamista koskevaan lainsddddntoon tehtiin kevdilld 2006 muutoksia, joiden johdosta teolli-
suus- ja taajamatonttien yksityistimisen on méaara tulla yksinkertaisemmaksi ja joustavammaksi
(Lehtinen 2006, Proekt federal'nogo... 2006). Pikkaraisen (2006) tekemén haastattelun mukaan
rakennusliike ostaa nykyisin usein koko asuinalueen ja rakentaa sen kunnallistekniikasta l&h-
tien. Boltramovichin ym. (2006) mukaan julkishallinnon omistuksessa olevia tontteja ei usein-
kaan myyd4, vaan ne vuokrataan esimerkiksi 49 vuodeksi.
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3.2.3 Kaavoitus

Tehottoman hallinnon vuoksi Venéjén kaavoitus on riittdmétonté ja asuintalojen rakentamiseen
tarvittava tekninen infrastruktuuri puutteellista. Venijin suurissa kaupungeissa suositaan tiivista
maankiyttdd, koska wusein infrastruktuurin kehittdmiseen tarvittavat varat puuttuvat
(Boltramovich ym. 2006).

Boltramovichin ym. (2006) mukaan Moskovassa rakentamisalueet jactaan harvalukuiselle yri-
tysjoukolle, joka on luonut ldheiset suhteet kaupunginhallituksen virkamiehiin. Toisaalta Nip-
pala (1999) arvioi, ettd Moskovan seudulla rakennettiin jo ennen vuosituhannen vaihdetta vuo-
sittain keskiluokan kéyttoon 5 000—10 000 omakotitaloa, joiden koko on ollut piddosin 100—
150 m?. Kasimovin (2006) mukaan Pietarin kaupungin ympéristossi on télld hetkelld avoimessa
myynnissd 73 omakotitaloaluetta, joille on kaavailtu rakennettavaksi yli 3 000 taloa. Alueita on
kaavoitettu myos hirsi- ja puurankorakenteisille taloille. Arvion mukaan uudet alueet tulevat
padosin hyvien liikenneyhteyksien paéhén varakkaiden asuinalueiksi.

Spiridovitshin (2006) mukaan maan keskiluokka todennékoisesti pystyy rakentamaan omakoti-
taloja ldhivuosina. Nippalan ym. (2006) mukaan tonttien puute on puurakentamista hidastava
tekijd Moskovan ja Pietarin kaupungeissa, mutta sen sijaan kaupunkeja ympardivilla Moskovan
tai Leningradin alueilla omakotitalotonttien saatavuus ei ole ongelma. Boltramovichin ym.
(2006) mukaan suurimmat puuomakotitalojen rakentamismahdollisuudet ovat aluerakentami-
sessa. Liittovaltio on pyrkinyt edistdimaan aluerakentamista.

Suuret rakennusliikkeet hallitsevat kerrostalorakentamisen ja betonielementtitekniikan, mutta
kokemuksia nykyaikaisesta puurakennustekniikasta ei ole (Puurakentamisen edistdmisoh-
jelma... 2005). Jaatisen (2005) mukaan venéldiset suunnittelijat ja rakentajat eivit juuri tunne
nykyaikaisen puurakentamisen mahdollisuuksia ja puurakentamisen koulutus Venijélld on 1dhes
olematonta. Tdma vaikuttaa oletettavasti myos puutaloalueiden kaavoitukseen. Toisaalta Pentti-
nen (2006) nékee erityisesti datSakulttuurin voimistumisen voivan vahvistaa puun asemaa.

3.2.4 Rakennusluvat

Rakennuslupa vahvistaa, ettd rakennuksen suunnitteluasiakirjat on laadittu mééariteltyjen vaati-
musten mukaisesti (Boltramovich ym. 2006). Rakentamista varten tarvitaan lukuisten viran-
omaisten myOntdmid lupia. Junttilan (2001a) mukaan ulkomaalaisten rakentajien on hankittava
lupa moskovalaisen toimisto-liikerakennuksen toteuttamiseen arkkitehtuuri-, rakennusvalvonta-,
tarkastus-, ympéristo-, terveydenhuolto-, palo-, sihko-, vero-, lisensiointi- ja maahanmuuttovi-
ranomaisilta. Lisdksi tarvitaan luvat sihko-, tele-, vesi-, jitevesi-, sadevesi-, puhelin-, kaasu-,
ulkovalaistus- ja kaukoldmpdvirastosta. Korjauskohteissa tarvitaan myds luvat ja hyvaksynnét
museovirastolta.

Lupakéaytintd on ilmeisesti sama vendldisillekin yrityksille lukuun ottamatta maahanmuutto-
viranomaisilta hankittavia lupia. Rakennuslupien edellyttimit puurakenteiden tekniset
vaatimukset on mairitelty Derevannye konstrukcii -standardissa (Stroitel’nye normy... 1980).
Monimutkaista lupakdytdntod voi pitdd rakentamista hidastavana tekijdnd. Toisaalta Junttilan
(2001a) mukaan Venijan valtiollisen organisaation kanssa toimittaessa lupien hankkiminen on
yleensé helppoa.
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3.2.5 Standardointi ja sertifiointi

Standardijarjestelmilld ohjataan rakentamisen tuotannon toimintaa. Standardeissa méiritetddn
rakennusmateriaalien, -tarvikkeiden, -tuotteiden ja -laitteiden sekd rakenteiden tekniset vaati-
mukset sekéd valvonta- ja koestusmenetelmit. Venéléiset rakennusstandardit ovat valtiollisia ja
pakollisesti noudatettavia. Alueellisia standardeja on vain yksittdistapauksissa (Junttila 2001b).

Vendjan rakennussertifiointijérjestelmé perustuu rakentamista séételevin Gosstroin ja valtiol-
lisen standardointihallinnon Gosstandartin yhteisvalvontaan, jossa varmistetaan, ettd myytévit
rakennustuotteet tdyttdvat kuluttajien ja ympdriston turvallisuus- ja terveysvaatimukset
(Mamedov 2000, Koltshedantsev & Norovkova 2001). Osa sertifikaateista sen sijaan on vapaa-
ehtoisia. Niitd voivat myontdd valtiollisen organisaation liséksi my0s yksityiset osapuolet (Ha-
kala 2000).

Mamedovin (2000) mukaan sertifioinnista vastaava Gosstroi hyviksyy nykyisin myds joidenkin
ulkopuolisten testauslaboratorioiden testejd. Esimerkiksi VT T:n rakennuslaboratorion Suomessa
tekemdt testit hyvéksytidén. Boltramovichin ym. (2006) mukaan ulkomaisilla rakennusmateriaa-
lien ja -komponenttien valmistajilla on kuitenkin suuria vaikeuksia saada tuotteita Vendjén
markkinoille ulkomaisten ja vendldisten tuotteiden teknisten eroavaisuuksien vuoksi. Hakala
(2000) arvioi, ettd Vendjain monimutkainen sertifiointijérjestelmé on luotu pitkélti oman teolli-
suuden suojaamiseen ulkomaisilta kilpailijoilta. Tarvittavien sertifikaattien hankkiminen onkin
kallista ja aikaa vievaa.

Vendja on liittyméissd Maailman kauppajérjeston (WTO) jéseneksi. WTO:n intresseissé on var-
mistaa, ettd tekniset sdddokset, standardit seka tuotteiden testaus ja sertifiointi eivit aiheuta tar-
peettomia kaupan esteitd (Hoekman & Kostecki 2001). Jasenyyden toivotaan selkeyttdvan maan
standardointia. Mékisen (2005) mukaan jdsenyyden oletetaan tuovan myos selkeyttid kaupan ja
investointien sdantoihin.

Betonielementtirakentamisen menestyminen Suomessa perustuu osittain avoimen elementtijar-
jestelmédn kayttdmiseen. Eri tuotantolaitoksissa valmistettuja elementtejd voi vapaasti yhdistelld
rakennusosiksi ja -jarjestelmiksi. Avoimen puuelementtijirjestelmédn luominen perustuu samaan
periaatteeseen (Forsstrom 1995). Neuvostorakentamisessa standardointi ja rakentamisen yhte-
ndistdminen oli kuitenkin usein erittdin laajaa, eikd yksilollisid ratkaisuja juuri kiytetty.
Lainsdédéantoperinne on johtanut siihen, ettd yksilollisten ratkaisujen saamiseksi rungot tehdién
elementtien asemesta usein paikallaan valetusta betonista (Boltramovich ym. 2006).

3.2.6 Paloturvallisuus

Paloturvallisuutta mééritettdessd on otettava huomioon rakennusten kdiytto, kerrosluku, korkeus,
laajuus ja palokuorma (Paloheimo 2000). Palonormiuudistuksesta johtuen Venéjan rakenteelli-
set paloturvallisuussdddokset ovat olleet varsin sekavia (Junttila 2001b). Normissa ”Rakennus-
ten ja rakennelmien paloturvallisuus” maééritetddn yleiset paloturvallisuusvaatimukset sekd ra-
kennusten, rakenteiden sekd materiaalien palotekninen luokittelu (Stroitel'nye normy... 1997).

Huomattavaa puurakentamisen kannalta on, ettd enintidén kaksikerroksisten omakotitalojen pa-
loturvallisuusvaatimukset ovat véhéiset. Kolmikerroksisille asuintaloille vaatimukset ovat tiu-
kemmat (Stroitel'nye normy... 2001). Toisaalta Méakinen (2005) on kiinnittdnyt huomiota pai-
kallisviranomaisten paloturvavaatimuksiin, jotka eivit perustu lakiin. Puu mielletddn Venéjalla
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usein huonoksi rakennusmateriaaliksi paloherkkyytensd vuoksi (Karvinen 2005, Nippala ym.
2006). Toisaalta puun etuna esimerkiksi terdkseen ndhden on lujuuden sdilyminen palossa
(Karjalainen 2002).

3.2.7 Eristivyys

Sahatavaran kulutus henkeid kohti on keskimiérin suurinta maissa, joissa sen eristysominaisuuk-
sia pystytddn mekaanisen lujuuden lisdksi hyddyntdméédn rakentamisessa. Kérkkédisen (2005)
oletuksen mukaan tammikuun keskildmpotila ja sahatavaran kulutus korreloivat pohjoisella
pallonpuoliskolla. Venédjén osalta ndkemys ei kuitenkaan niytd pitdvan paikkaansa.

Suomalaisia rakennusmateriaaleja kiytetdan laajasti Vendjilla, koska ilmasto-olot ovat monilla
alueilla samanlaiset kuin Suomessa (Rautee 2000). Energiansédéstdvaatimukset ovat tiukentu-
neet huomattavasti 1990-luvun lopussa. Esimerkiksi ikkunoiden energiansiéstdoon on kiinnitetty
huomiota, ja standardeja on harmonisoitu eurooppalaisten standardien kanssa. Lisédksi laaduk-
kaiden eristysmateriaalien kehittiminen ndhddén tarkedksi (Tishenko 2000).

Venéldisessd rakennuskirjallisuudessa asuintalojen hirren paksuudeksi suositellaan 150-220
mm. Paksuinta hirttd suositellaan alueille, joilla ldmpdtila talvisin laskee alle —30 °C:seen
(Cubinskij ym. 2006). Venijin asuntokannan limmoneristivyys on kuitenkin keskimésrin
varsin huono. Badjinin & Verstovin (2000) mukaan venildinen kerrostalo kuluttaa vuodessa
lammitysenergiaa 1,26-2,16 GJ/m* (350-600 kW-h/m?) ja suomalainen keskimiérin 0,49 GJ/m?
(135 kW-h/m?®). Tosin nykyiset rakennusnormit edellyttivit, ettd pientalorakentamisessa
sddstetddn energiaa seindrakenteiden eristdvyyttd parantamalla ja talotekniikkajérjestelmia
uudistamalla (Stroitel'nye normy... 2001). Lammoneristdvyyden liséksi uusissa asunnoissa 44-
nieristystd pidetddn tdrkeénd. Osittain syynd ovat kokemukset 1900-luvun loppupuolen
neuvostokerrostalojen hyvin heikosta déanieristyksesta (Boltramovich ym. 2006).

3.3 Taloudelliset tekijat
3.3.1 Tekijoiden jaottelu

Puurakentamisen taloudelliset toteuttamisedellytykset liittyvdt ostohintaan, asennus- ja ylla-
pitokustannuksiin sekéd rahoitusmahdollisuuksiin. Nippala ym. (2006) arvioivat taloudellisten
ongelmien olevan suurin hidaste puurakentamisen edistimiselle Leningradin ja Moskovan
alueilla.

3.3.2 Ostohinta

Talousteorian mukaan hinnan merkitys hankintapdédtoksessd on ratkaiseva muiden tekijoiden
pysyessd muuttumattomina. Etenkin alan ammattilaisille my6s hankintahinnan vakaus on tir-
keédd (Global Drivers... 1998). Boltramovich ym. (2006) ovat piténeet hintaa merkittdvimpana
valintakriteerind rakentamisen materiaalivalinnoissa. Vdeston enemmiston heikon ostovoiman
vuoksi asuntojen kysynti on kuitenkin vihiisti. Toisaalta Cubinskij ym. (2006) arvioivat, etti
myos varakkaille kohdennettujen talojen tarjonta on runsaampaa kuin kysynta.
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Nippalan ym. (2006) mukaan valmiiden puutalojen hintataso on korkea Leningradin ja Mosko-
van alueilla. Toisaalta erditten tutkimusten mukaan puu on edullisin ja parhaiten saatavissa
oleva rakennusmateriaali Venédjdlld. Muina puurakentamisen etuina mainitaan rakentamisen
helppous ja nopeus (Cubinskij ym. 2006, Prudnikov & Dmitriev 2006).

Perusmassiivipuutuotteiden, kuten sahatavaran, rakentamiskadyton odotetaan yleisesti korvautu-
van osaksi teknisesti ja taloudellisti kilpailukykyisemmilld rakennepuutuotteilla (Heteméki ym.
2006). Rakentamisessa puutuotteita korvaavat myos terds, betoni, alumiini ja muovit. Vain
muovien kdyttd on kuitenkin kasvanut selvidsti puutuotteiden kéyttdd nopeammin (Roadmap
2010... 2004). On epéselvdd, noudattaako Vendjan kehitys yleista linjaa.

3.3.3 Asennus- ja yllipitokustannukset

Asennustyon nopeus ja helppous korostuu tyon hinnan kallistuessa materiaalien hintoja nope-
ammin (Kéarkkdinen 2005). Videston vanhentuessa tyovoima vihenee ja tydvoimakustannukset
nousevat (European Forest... 2005). Tyovoimakustannukset Vendjilld ovat vield melko alhai-
set, minkd vuoksi nopeus ja helppous eivét ole Venijéllé erityisen térkeitd tekijoitd. Palkkakus-
tannukset kuitenkin kasvavat nopeasti. Heindkuusta 2005 heindkuuhun 2006 palkat kasvoivat
Kazminin (2006) mukaan 11 % ja Efremenkon (2006) mukaan 23 %. Paisyynd palkkojen nou-
suun mainitaan tuottavuuden kasvu (Kazmin 2006). Toisaalta Vendjdlld on runsaasti entisisti
Neuvostotasavalloista kotoisin olevaa halpaa kausityovoimaa, joka ei maksa palkastaan veroja
(Balzer 2005).

Koska rakentaminen kéyttdd merkittdvan osan sahatavaratuotannosta ja on perinteisesti ollut
tyovoimavaltaista, puutuotteita kéyttdvistd teollisuudenhaaroista muutokset voivat vaikuttaa
eniten rakennussektoriin. Tyon tuottavuusvaatimusten lisddntyessd myotd rakennepuutuotteiden
ja esimerkiksi pre-cut-sahatavaran kysyntd voi lisddntyd. Myos moduuli- ja levyrakentaminen
luultavasti lisddntyvét (European Forest... 2005).

3.3.4 Rahoitus

Vendjan asuntolainamarkkinat ovat kehittyméattomét. Asunto ostetaan edelleenkin usein omilla
rahoilla, mikd rajaa asunnonhankkijoiksi ldhinnd suurituloisia (Boltramovich ym. 2006).
Vuonna 2005 lainoitettujen hankintojen osuus kaikista uudisasuntohankinnoista oli vain 17,5 %
(Rossia v... 2006). Vaikka lainamarkkinat kehittyvét jatkuvasti, ongelmana pidetdén edelleen
liian korkeita korkoja. Vendjilld ei mydskéédn ole lainavaroilla eldmisen perinnettd. Venéldiset
eivdt pddosin ole valmiita sitoutumaan pitkdaikaiseen asuntolainaan eivétkd myoskddn luota
kansantalouden vakaaseen kehitykseen (Boltramovich ym. 2006). Rahoituksen varmistaminen
katsotaan tirkeiksi pientalojen rakentamisen lisiyksen kannalta (Cubinskij ym. 2006).

Tavoitteeksi vuodelle 2010 on asetettu lainojen korkojen pienentdminen 7-8 %:iin ja takaisin-
maksuaikojen pidentdminen 20-30 vuoteen. Kiinteiston kiinnittimiseen perustuvaa hypoteekki-
lainajarjestelméé on pyritty 2000-luvun alussa muokkaamaan voimakkaasti sellaiseksi, ettd lai-
nan ottaminen olisi mahdollista suurimmalle osalle kansalaisista (Boltramovich ym. 2006). Ta-
voitteena onkin, ettd joka kolmas venélédinen voisi ostaa asunnon siéstoillédén tai lainalla vuonna
2010. Vuonna 2005 tdhédn oli mahdollisuus vain joka kymmenennelld venildiselld (Mékinen
2005).
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3.4 Laatutekijat
3.4.1 Tekijoiden jaottelu

Laatutekijat liittyvét puurakentamisen kykyyn tiyttdd sille asetetut odotukset kdyttotarkoituk-
sessaan. Laatutekijoistd tarkastellaan kestévyyttd ja viimeistelyd, ostajien mieltymyksid sekd
innovatiivisuuden merkitysta.

3.4.2 Kestiivyys ja viimeistely

Vesikarin (1988) mukaan kestoikd on aika, jonka rakennus tai rakenne sdilyttda sille asetetut es-
teettiset ja toiminnalliset vaatimukset. Rakennusten kestoikddn kiinnitetddn nykyisin enenevasti
huomiota myds Vendjan lainsdddannossa (Stroitel'nye normy... 2001). Kestoikéédn kiinnitetdin
erityistd huomiota, mikali ostaja on vastuussa my0s myShemmistd tuotteen uusimisen kustan-
nuksesta (Karkkéinen 2005).

Venildiset asunnot myydéén usein sisustamattomina, koska rakennusyhtididen tekemé asunto-
jen viimeistelyn laatu on viime vuosikymmenind ollut ala-arvoinen ja sisustamattomina myy-
dyissd asunnoissa asukkaat péddsevit itse paattdmadn viimeistelystd ja sen laadunvalvonnasta.
Mikili viimeistelyn tasosta ja laadusta olisi velvoittavia sdédoksid, asunnonhankkijat tietdisivét,
millaista viimeistelya olisivat ostamassa (Boltramovich ym. 2006).

3.4.3 Ostajien mieltymykset

Kérkkiisen (2005) mukaan mielikuva tuotteesta tai materiaalista saattaa olla hyvinkin ratkai-
seva, mikéli muut tekijét eivit olennaisesti poikkea. Boltramovich ym. (2006) on jakanut vena-
ldiset uuden asunnon ostajat mieltymysten mukaan kolmeen varallisuusluokkaan:

—  Yliluokka vilttaa standardiratkaisuja, ja toimittajien on oltava perehtyneitd eliittiasunto-
jen rakentamiseen.

—  Keskiluokan asuntomieltymykset vastaavat parhaiten muiden eurooppalaisten kulutta-
jien mieltymyksid. Keskiluokalla on tarpeeksi varoja etsid muuta kuin halvinta vaihto-
ehtoa, ja toisaalta se arvostaa omaa aikaa ja haluaa minimoida lukuisat uuden asunnon
viimeistelykulut.

—  Matalahintaisten asuntojen ostajilla ei ole riittivad maksukykyé suomalaisten ratkaisu-
jen toteuttamiseen.

Boltramovichin ym. (2006) mukaan venéldiset kuluttajat suosivat voimakkaasti ldnsieurooppa-
laisia tuotteita. Ndihin kuuluvat esimerkiksi saksalaiset, suomalaiset, ruotsalaiset ja italialaiset
tuotteet. Sen sijaan aasialaisiin ja itdeurooppalaisiin tuotteisiin suhtaudutaan varauksin. Néihin
kuuluvat esimerkiksi kiinalaiset, turkkilaiset, puolalaiset, valkovenéldiset ja vendldiset tuotteet.

Maikinen (2005) ja Flink (2006) ovat kiinnittdneet huomiota imagoon suomalaisten yritysten kil-
pailutekijand. Vahvojen briandien merkityksen Vendjan markkinoilla oletetaan kasvavan edel-
leen (Mékinen 2005). Suomalaisilla yrityksilld on nykyisin erinomainen maine venéldisten ku-
luttajien keskuudessa asuntorakentamisen ja rakennusmateriaalituotannon alalla (Boltramovich
ym. 2006).
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Nippalan ym. (2006) mukaan niin Moskovassa kuin Pietarissakin puun sijasta tiili tai harkko on
omakotirakentajan ensisijainen materiaalivalinta. Toisaalta puurakenteisista taloista erityisesti
hirsitalot ovat kasvattaneet osuuttaan ja ilmeisesti my0s parantaneet statusarvoaan 1990-luvulla.
Samassa tutkimuksessa todetaan kuitenkin, ettd Itd-Euroopassa puurakentamisella on nykydin
painavampia esteitd kuin huono imago — esimerkiksi tonttien puute ja korkea hinta.

Ostajat asettavat asunnolle yhd kovempia vaatimuksia. Etenkin varakkaat asunnonhankkijat
edellyttdvit uuden asunnon vastaavan mieltymyksidén ja tarpeitaan. Tarkeitd seikkoja ovat talon
sijainti, malli, rakenteelliset erityispiirteet, tilavuus, suunnittelu ja viimeistely. Nédiden kulutta-
jien tarpeet ovat hyvin yksilollisid, eikd sarjatuotanto tyydytd heitd (Boltramovich ym. 2006).
Tosin Pikkaraisen (2006) mukaan maan ylempi keskiluokka on alkanut rakentaa omakotitaloja,
jotka ratkaisuiltaan muistuttavat paljolti suomalaisten tilaamia.

3.4.4 Innovatiivisuus

Uutuusarvo voi olla etu innovatiivisuutta arvostavien ostajien keskuudessa mutta haitta koetel-
tuja ratkaisuja kunnioittavien piirissd. Oletuksen mukaan arkkitehdit arvostavat uutuuksia ja
urakoijat sekd rakennuttajat koeteltuja ratkaisuja (Kérkkainen 2005).

Venijian puunjalostuskapasiteetti on ollut kehittymétontd ja vanhanaikaista, mikd vaikuttaa
my0s rakentamisen toteutumiseen (Junnila ym. 1999). Ilmeisesti Vendjdn oma tuotanto ei edel-
leenkdin pysty laajalti tyydyttdméain innovatiivisten tuotteiden kysyntda.

Jossain méiirin innovatiivisuuteen liittyy my0s puutalon runkomateriaalin valinta. Ranko- ja
levyrakenteiset talot ovat teknisesti hirsitaloja kehittyneempid. Kailan (1997) mukaan sahata-
vara rakennuksen runkona ja edelleen rakennuslevyt pystyrungon jaykisteind yleistyivit materi-
aalin tultua riittdvan edulliseksi. Tosin runkoratkaisuissa innovatiivisuuden sijaan rungon muut
ominaisuudet ovat usein tirkeampi: Cubinskij’n ym. (2006) mukaan suuri massiivihirsi on var-
sin kallista ja sité suosivat erityisesti varakkaat talonhankkijat.

3.5 Ymparistovaikutukset

Arvioitaessa materiaaleja ymparistovaikutusten kannalta valtakriteerejd ovat kierrétettdvyys ja
uusiutuminen (Kéarkkdinen 2005). Herdjarven (2005) mukaan ilmeisimpid puun etuja on sen
ekologisuus esimerkiksi rakennusmateriaalina. Heteméki & Verkasalo (2006) esittidvit, ettd
ekologisuus, terveellisyys, matala energiaintensiivisyys sekd raaka-aineen uusiutuvuus ovat
keskeisid puutuotealan kilpailuargumentteja, jotka on osoitettava johdonmukaisesti. My0s
Kaérkkadinen (2005) arvioi, ettd uusiutuvuuden ansiosta puutuoteteollisuuden aseman pitdisi olla
hyva erilaisissa substituutiotilanteissa.

Vengjélld siirtyminen uusiutuvien materiaalien kayttoon rakentamisessa on koettu tirkedksi
(Zabegayev & Koroltchenko 2000). Kuitenkin rakennusmateriaalien ymparistoystavallisyytta
huomattavasti tirkeimpind ympéristotekijoind venéldiset pitavét puhdasta ilmaa, istutusten run-
sautta ja esimerkiksi puistojen ja metsdalueiden ldheisyyttd. Moskovalaisille nimé seikat ovat
tirkedmpid kuin pietarilaisille (Boltramovich ym. 2006). Puutuotteita voidaan kayttdd myds
hiilensidonnassa ilmastonmuutoksen hillintdén (Gustavsson ym. 2006), joskaan tutkitussa ve-
naldisessd kirjallisuudessa puutuotteiden kayton lisdystd tdhdn tarkoitukseen ei juuri ole otettu
huomioon.

19



teen terveellisyys, turvallisuus ja sosiaaliset kysymykset. Puurakentamista arvostetaan rakentei-
den limpdtalouden ja kosteudensitomisominaisuuksien perusteella ("Derevannyj vek”... 2002,
Prudnikov & Dmitriev 2006). Kosteuden varastoituminen puurakenteisiin alentaa sisdilman
suhteellisen kosteuden diriarvoja (Simonson ym. 2001).

3.6 Materiaalien saatavuus

Puun ja sen kilpailijatuotteiden jakelutiet vaikuttavat ilmeisesti substituutioon. Yleismaailmalli-
sesti puutuotteiden jakelutiet ovat muuttuneet viime vuosikymmenten aikana merkittivasti. Ta-
hén on vaikuttanut erityisesti korjausrakentamisen kasvu useissa maissa liikevaihdoltaan uudis-
rakentamista suuremmaksi (Global Drivers... 1998). Koska korjausrakentamisessa oman tyon
osuus on olennaisesti suurempi kuin uudisrakentamisessa ja korjauskohteet ovat pienid, raken-
taja ostaa tuotteet useimmiten rakentamis- ja sisustusmyymaéloisté, eikd niinkddn puutavaraliik-
keistd tai vastaavista ammattilaisille suunnatuista yrityksista (Kérkkdinen 2005). Asiakaskunnan
muutos ja keskittyminen edellyttivit puutuotealan yhteistyotd ja verkottumista, jotta puu sdilyt-
tdisi asemansa (Mauno ym. 2006).

Venijilld jakeluteiden muutoksissa korjausrakentamista suurempana syynd lienee kuitenkin
yleinen taloudellinen kehitys 1990-luvun alusta ldhtien. Rakentamisen ja sisustamisen véhit-
tdismyynti on siirtynyt useissa maissa muutamille suurille yrityksille (Karkkdinen 2005). Suo-
malaiset toimijat pyrkiviat olemaan vahvasti mukana Venéjan rakennusmarkkinoiden uudel-
leenjdrjestelyissd. Rautakesko osti kevailld 2005 pietarilaisen Stroimaster-rautakauppaketjun,
joka on alueen merkittdvimpid omatoimirakentajille suunnattuja ketjuja (Rautakeskon Stroy-
master-kauppa... 2005).

Boltramovichin ym. (2006) mukaan Pietarissa ja Moskovassa viimeistelymateriaalit ostetaan
yleensé suurista erikoisliikkeistd, joista suurimman osan tuotteista voi hankkia kerralla. Puura-
kentamisen edistimisohjelman (2005) mukaan rakentamiseen sopivia puutuotteita ei kuitenkaan
aina ole saatavilla ja niiden jakelukanavat ovat puutteellisia. Nippalan ym. (2006) mukaan val-
mistaloja ei Leningradin eikd Moskovan alueilla keskittymiskehityksestd huolimatta useinkaan
hankita véhittdiskauppojen kautta, vaan merkittdvimpii jakelijoita ovat valmistalotehtaat.

4 Johtopaatokset

Puun kéyttd Vendjan rakentamisessa on varsin vahdistd. Vendjén asuntorakentaminen on kui-
tenkin kasvanut 2000-luvun alusta ldhtien, ja puisten omakotitalojen osuuden kasvamiseen on
hyvit edellytykset keskiluokan kasvun ja puurakentamisen poliittisen edistdmisen myd&td. Ve-
ndjdn asuntokysyntid pysyy oletettavasti jatkossakin varsin korkeana, koska ldnsimaisittain
venéldiset asuvat edelleen ahtaasti ja olemassa oleva asuntokanta on suhteellisen huonokun-
toista.

Perinteisesti hirsi on ollut kédytetyin rakennetyyppi puutaloissa. Limmoneristivyyden ja raken-
tamisen nopeuden merkityksen kasvaessa muiden runkotyyppien, kuten elementti- ja pre-cut-
runkoisten talojen osuus kasvaa. Lisdksi hirsitalotuotannossa siirrytddn aiempaa enemmén lii-
mahirren kayttoon. Kysyntd luo tarvetta uusille tuotteille Vendjan markkinoilla. Parhaat
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markkinamahdollisuudet ovat suurten ja keskikokoisten kaupunkien ympéristossé etenkin maan
pohjoisosassa, jossa puuta on vanhastaan kéytetty rakennusmateriaalina.

Vaikka rakentamisen voimakkaan kasvun, omakotitalojen kysynnén lisddntymisen ja puura-
kentamisen edistdmishankkeiden ansiosta puurakentamisen asema voisi olla varsin vahva, useat
seikat kuitenkin hidastavat sen yleistymistd. Vendjan maanomistus- ja kaavoitusolot ovat edel-
leen epédvakaat, miké vaikeuttaa etenkin henkilokohtaisten omakotitalohankkeiden toteuttamista.
Nykyinen asuntojen rahoitusjérjestelméd on puutteellinen. Mikdli maanomistus- ja rahoitusjar-
jestelmat kehittyvét toimiviksi, puurakentamisen asema paranee.

Puumateriaaliin liitetdin Venéjélld epéilyja huonosta paloturvallisuudesta. Liséksi puun imago
on keskinkertainen. Puun aseman parantaminen vaatii rakenteellisten paloturvallisuusseikkojen
korostamista ja etenkin varakkaan luokan osalta yksil6llisten talomallistojen tarjoamista. Toi-
saalta kasvavat ympéristdarvostukset tuovat puulle jossain mairin imagoetua.
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