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THVISTELMA

Taman kehitystyon tarkoituksena on selvittdd biokaasulaitoksen huoltokir-
jan laadintaprosessi seké selvittdd viranomaisvelvoitteet, jotka tulee huo-
mioida kun biokaasulaitosta suunnitellaan.

Huoltokirja on kiinteistokohtainen asiakirjakokonaisuus, joka sisaltaa kiin-
teiston yleisten perustietojen lisaksi hoitoon, huoltoon, kunnossapitoon ja
korjauksiin sek& rakennusosien ja laitteiden kayttoikiin liittyvia tietoja.
Huoltokirja on valine kiinteistdjen elinkaaren hallintaan.

Huoltokirjan laatiminen kaytossé olevalle kiinteistolle on pakollista niilta
osin kuin rakennukseen tehd&&n rakennuslupaa edellyttavia korjaus- tai
muutostoitd. Muissa tapauksissa laatiminen on vapaaehtoista, mutta huol-
tokirjan hyotyjen vuoksi suositeltavaa. Maa- ja metsatalousministerion
tulkinnan mukaan biokaasulaitokselle ei ole pakollista laatia huoltokirjaa,
mutta kaytt6a varten tarvitaan hyvié ohjeita.

Biokaasulaitoksen huoltokirja liiteaineistoineen on oikein yll&pidettyna
arvokas tiedonldhde biokaasulaitoksen omistajalle, kayttajille, hoitajille ja
huoltajille. Huoltokirja varmistaa tietojen sailymisen myos vastuuhenkilén
vaihtuessa ja varmistaa laitetoimittajien takuut.

Huoltokirjan laajuuteen ja sisaltéon vaikuttaa, laaditaanko huoltokirja uu-
delle biokaasulaitokselle vai kaytossd olevalle sek& biokaasulaitoksen
omistajan erityistarpeet.

Biokaasulaitoksen huoltokirjan paivittaminen on tarkeaa laitoksen turvalli-
suuden, toimintavarmuuden ja kannattavuuden kannalta. Parhaan hyodyn
huoltokirjasta saa, kun kaikki biokaasulaitoksen osapuolet sitoutuvat huol-
tokirjaan ja sen ajan tasalla pitdmiseen.
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1 JOHDANTO

Kehitystydssa selvitetdan biokaasulaitoksen tarvitsemat luvat, selostetaan
biokaasulaitoksen osat ja selvitetddn huoltokirjan vaatimukset. Samalla
késitellddn myds huoltokirjan laatimisprosessia ja osallistuvien toimijoi-
den tehtavié ja vastuita.

MTT Sotkamossa on tarve saada ohjeet kdytossa olevan ja mahdollisesti
rakennettavan biokaasulaitoksen huoltokirjalle. Huoltokirja ei ole pakolli-
nen biokaasulaitoksille, kuten se on asuinkiinteistdille ja toimitiloille. Ke-
hitysty0 paatettiin kdynnistad, koska huoltokasikirjan hyddyt katsottiin
merkittaviksi eikd biokaasulaitoksen huoltokésikirjalle 16ytynyt aiemmin
tehtyja ohjeita.

Tyon tavoitteena oli perehtya biokaasulaitoksen tarvitsemiin lupiin, viran-
omaismadarayksiin, laitoksen osien esittelyyn ja huoltokirjan laadintaohjei-
siin.

Tyo6hon on koottu biokaasulaitoksen perustamisvaiheessa tarvittavat luvat
ja madraykset, lakeihin, asetuksiin ja aikaisempiin julkaisuihin perustu-
malla. Biokaasulaitoksen huoltokirjan laadintaohjeet on sovellettu muiden
kiinteistdjen laadintaohjeista.

Biokaasulaitoksen suunnitteluvaiheessa on jarkevaa kaynnistdd myos
huoltokirjan laadinta. Rakentamisvaiheessa huoltokirjan laatimiskustan-
nukset ovat hyvin pienet huoltokirjan hyotyihin verrattuna. Jo olemassa
olevalle biokaasulaitoksellekin huoltokirjan hyddyt ovat merkittavat.



Biokaasulaitoksen huoltokirja

2 BIOKAASULAITOKSEN TARVITSEMAT LUVAT

Taulukkoonl. on listattu biokaasulaitostoimintaan liittyvia lakeja, asetuk-
sia ja ohjeita.

Taulukko 1. Biokaasulaitostoimintaan liittyvia lakeja, asetuksia ja ohjeita
(Osaraportti Enkat-hanke 2012).

Toiminta

Laki nro/hallinnoiva

elin/muut huomiot

Laki/Asetus/Ohje

Ymparistolupa (5000-20 000
tn)

86/2000

Ymparistonsuojelulaki

YVA-menettely (>20 000 tn) | 468/1994 Ymparistovaikutusten arvi-
ointimenettely
Rakennuslupa 132/1999 Maankaytto ja rakennuslaki

Kemikaali-ilmoitus

390/2005, Pelastusviran-

omainen

Tukes

Rajahdyssuojausasiakirja

Pelastusviranomainen

Tukes

Pelastussuunnitelma

pelastuslaki 379/2011

Pelastusviranomainen

Elinkeinoilmoitus

- ei tarvetta *

Evira

Laitoshyvaksynta

- ei ilmoitusvelvollinen

Evira

Omavalvontasuunnitelma

T- ei tarvetta **

Sahkoverkon liittymissopi-

mus

Alueellinen verkkoyhtio

Sahkon verkkosopimus
< 50 kWA
100 kWA ( > 50 %)

verovapaa

syottotariffikelpoinen

Alueellinen verkkoyhtio

Sahkon myyntisopimus

Alueellinen verkkoyhtio

Lannoitevalmistelaki

142/2011 ja 1069/2009

Evira

*: mikali syotteina ovat maatalouden lietelanta ja energianurmi

**: mikali madate kaytetaan tilan pelloilla ja syotteet ovat omalta tilalta

2.1 Ymparistolupa

Maatilalle rakennettava biokaasulaitos tarvitsee ympéristdlainsdaddannon
(86/2000) mukaisen ymparistdluvan. Biokaasulaitoksen tarvitsema ymparis-
tOlupa voi tapauskohtaisesti liittyd navetan ympadristéluvan yhteyteen, jos
biokaasulaitoksessa késitelldédn pelkkad lietettd. Ympadristoluvan myontaa
kunnan ympdristélupaviranomainen tai aluehallintovirasto.
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2.2 Rakennuslupa

Rakennus on asumiseen, tyéntekoon, varastointiin tai muuhun k&yttoon tar-
koitettu kiinted tai paikallaan pidettévéksi tarkoitettu rakennelma, rakenne tai
laitos, joka ominaisuuksiensa vuoksi edellyttdd viranomaisvalvontaa turvalli-
suuteen, terveellisyyteen, maisemaan, viihtyisyyteen, ymparistonakokohtiin
taikka muihin tdmén lain tavoitteisiin liittyvista syistd. Rakennuksena ei kui-
tenkaan pidetd kooltaan vahdisté ja kevytrakenteista rakennelmaa tai pieneh-
ko laitosta, ellei silld ole erityisia maankaytollisia tai ympéristollisia vaiku-
tuksia (Maankéaytto- ja rakennuslaki, 132/199).

Maatilalle rakennettava biokaasulaitos tarvitsee maankéytto- ja rakennuslain
mukaisen rakennusluvan. Rakennusluvan myontéa kunnan rakennuslupavi-
ranomainen.

2.3 Elinkeinoilmoitus

Maa- ja metsatalousministerion asetuksen (11/12) mukaan ilmoitusvelvol-
lisia ovat kaikki, jotka saattavat markkinoille lannoitevalmisteita ilmaisek-
si tai korvausta vastaan. Ilmoitusta ei tarvitse tehdd, jos luovuttaa kasitte-
lematontd tai kasiteltyd lantaa tilalta toiselle. Elinkeinoilmoitus tehddén
Eviralle.

2.4 Kemikaali-ilmoitus

Asetuksessa(1999/59) vaarallisten kemikaalien teollisesta kaytosta ja va-
rastoinnista maarataan, ettd ko. toiminnasta on tehtdava ilmoitus pelastusvi-
ranomaiselle, jos varastoitavan kaasun maaré on yli 0,2 tonnia, ja haettava
lupa turvatekniikan keskukselta, jos méaaré ylittda 5 tonnia.

2.5 Réjahdyssuojausasiakirja

Biokaasulaitokselle tulee laatia rajahdyssuojausasiakirja, koska biokaasu-
laitoksella tyontekijat voivat joutua alttiiksi rajahdysvaaralle. Biokaasure-
aktori tuottaa metaania, joka on erittain helposti syttyvaa kaasua.

R&jahdyssuojausasiakirjassa on esitettdva seuraavat asiat:

Rajahdysvaara on arvioitu.

Tilat on luokiteltu ja niissé kaytetdan asianmukaisia laitteita.
Luokitellut tilat on merkitty asianmukaisesti.

Tyovélineiden turvallista kayttod valvotaan

Asianmukaiset suojaustoimenpiteet on toteutettu

Asiakirjaa ei toimiteta viranomaisille. Tydsuojeluviranomaiset, TUKES ja
paloviranomaiset tarkastavat asiakirjan valvontakaynneill&an.
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3 BIOKAASU

Biokaasua syntyy hapettomissa olosuhteissa bakteerien madattaessa elope-
raista ainesta. Sopivat olosuhteet biokaasun syntymiselle ovat muun muas-
sa eldinten suolistossa, soilla ja kaatopaikoilla. Biokaasua voidaan tuottaa
erilaisissa reaktoreissa ja kayttaa energian lahteena.

Biokaasu on kaasuseos, jossa on syntypaikasta riippuen 40-70 % metaa-
nia, 30—60 % hiilidioksidia sek& vahdisia maaria muita kaasuja, kuten rik-
Kivetya.

3.1 Biokaasuprosessi

Kuvassa 1. on kuvaus biokaasuprosessista, kaytettavistd syotteisté ja syn-
tyvistd tuotteista.
r

\j NTT
Biokaasuprosessi

Perustana hapeton mikrobiologinen prosessi
co,

I

Kuva 1. Biokaasuprosessi

Kaavio: Sari Luostarinen
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3.2 Biokaasulaitos

Tekninen tila, jossa
-kaasun mittaus
-automaatio- ja
prosessinhallintalaitteet
-kaasun kasittely
-CHP-laite (séahkon ja

Sahko/lampo lammon yhteistuotanto)

koeasemalle

Uusi pihattonavetta

Jalkikaasuallas/

Biokaasureaktori/ kaasuvarasto

kaasuvarasto
Kasvibiomassan
syottd

Lietesailio

Lietelinja
Késitelty materiaali
varastoaltaisiin ja

Teija Paavola ja peltolevitykseen
Sari Luostarinen

Kuva 2. MTT Maaningan biokaasulaitos

Maatilan yhteydessé oleva biokaasulaitos(Kuva 2), joka koostuu seuraa-
vista osista:

1) Sekoitus-/lieteséilio

Lietelanta valuu tai pumpataan navetasta sekoitussailéon. Muut
kaytettavat syotteet voidaan ohjata myos sekoitusséilioon. Sekoi-
tusséiliosta syote pumpataan biokaasureaktoriin. Paivittdiseen
pumppausmaaréan vaikuttaa syotteen laatu, navetasta tulevan lan-
nan madré ja biokaasureaktorin tuottaman energian tarve.

2) Biokaasureaktori/kaasuvarasto

Biokaasureaktori on tiivis betonista tai teraksesta valmistettu sailio.
Reaktorin sisalla, hapettomissa olosuhteissa, madattdjabakteerit
tuottavat biokaasua. Reaktoria sekoitetaan, jotta bakteeritoiminta
olisi mahdollisimman tehokasta. Biokaasuprosessi ei tuota lampoa,
vaan reaktorissa taytyy yllapitad 35 °C (mesofiilinen) tai 55 °C
(termofiilinen) lampdtilaa.

Reaktorin paélla on saatyvatilavuuksinen kaasuvarasto. Kaasuva-
raston paallimmainen pressukangas on sisemman pussin séansuoja.
Biokaasu nousee reaktorista pressukankaiseen sisapussiin, josta se
johdetaan tekniseen tilaan.

3) Kasvimassan tai muun kiintean syotteen syo6ttosuppilo

Reaktoriin voidaan sy6ttéé esim. sdilérehua lisdédmaan biokaasulai-
toksesta saatavan biokaasun maaraa.

4) Jélkikaasuallas/kaasuvarasto
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Biokaasureaktorin toiminta on jatkuvaa. Madéatettyd massaa siirre-
tdan paivittdin pois biokaasureaktorista jalkikaasualtaaseen. Jalki-
kaasuallasta ei lammitetd. Kaasuvaraston rakenne on samanlainen
kuin Dbiokaasureaktorissa oleva kaasuvarasto. Jalkikaasualtaasta
méadéate pumpataan varastoaltaaseen tai suoraan lietevaunuun pelto-
levitysté varten.

5) Tekninen tila tai kontti

Teknisessé tilassa ovat:

e kaasun mittauslaitteisto
automaatio ja prosessin ohjauslaitteisto
kaasun siirtopumput
CHP-laite (séhkdn ja lammon yhteistuotanto)
keskuslammityskattila

4 HUOLTOKIRJA

Huoltokirja on kiinteistokohtainen asiakirjakokonaisuus, joka sisaltaa kiin-
teiston yleisten perustietojen lisaksi hoitoon, huoltoon, kunnossapitoon ja
korjauksiin sekd rakennusosien ja laitteiden kayttoikiin liittyvia tietoja.
Huoltokirja on valine kiinteistdjen elinkaaren hallintaan.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan huoltokirja tulee laatia kaikkiin uu-
dis- ja perusparannuskohteisiin, joissa asutaan tai tyoskennelldan pysyvés-
ti. Huoltokirjan laatiminen kaytossé olevalle kiinteistolle on pakollista
niilta osin kuin rakennukseen tehdaan rakennuslupaa edellyttavia korjaus-
tai muutostoitd. Muissa tapauksissa laatiminen on vapaaehtoista, mutta
huoltokirjan hy6tyjen vuoksi suositeltavaa (RT-kortti 18-10713).

Maa- ja metsatalousministerion tulkinnan mukaan biokaasulaitokselle ei
ole pakollista laatia huoltokirjaa, mutta kéyttéa varten tarvitaan hyvia oh-
jeita (MMM, Kjell Brannas 2012).

4.1 Tavoitteet ja hyddyt

Biokaasulaitoksen huoltokirja liiteaineistoineen on oikein yll&pidettyna
arvokas tiedonlahde:

e Dbiokaasulaitoksen omistajalle
e Dbiokaasulaitoksen kéyttajille
¢ hoito- ja huolto-organisaatioille

Huoltokirja varmistaa tietojen sdilymisen myos vastuuhenkilon vaihtuessa.
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4.1.1 Huoltokirjan tavoitteet

Biokaasulaitoksen huoltokirjan avulla:

hallitaan ja yllapidetaan kiinteistonpidossa tarvittavia tietoja, joita
ovat mm.
— biokaasulaitoksen perustiedot
— toteutetut tarkastukset, huollot ja korjaukset
— energian ja veden kulutustiedot
— yleiset tarkastusohjeet ja kone- sekd laitekohtaiset
kaytto- ja huolto-ohjeet

taltioidaan ja valvotaan biokaasulaitoksen yll&pidon tavoitteita,
esimerkiksi
— rakennusosien ja laitteiden kayttoiat ja kunnossapi-
tojaksot seké kunnossapito-ohjelma
— kiinteistonhoidon tavoitteet ja laatutasot

kaynnistetddn biokaasulaitoksen rakennusosien ja laitteiden seka
piha-alueiden suunnitelmallinen, tarkoituksenmukaisesti mitoitettu
Kiinteistonhoito ja kunnossapito

yllapidetédén biokaasulaitoksen hoidon ja kunnossapidon toimintoja
jatkuvasti

edistetddn biokaasulaitoksen huolto- ja hoitotdiden asianmukaista
suorittamista ja valvontaa

selkeytetdan hoidon, huollon ja kunnossapidon vastuiden jako eri
osapuolten kesken. Biokaasulaitoksen toiminnan, turvallisuuden ja
takuiden kannalta on tarkeaa tietda vastuurajat.

4.1.2 Huoltokirjan hyodyt

biokaasulaitoksen kiinteistonpidon kokonaiskustannukset ovat
suunnitelmalliset ja mahdollisimman edulliset

suunnitelmallisella ja tarpeenmukaisella biokaasulaitoksen hoidol-
la, huollolla ja kunnossapidolla saavutetaan biokaasulaitoksen eri
osien tekninen kayttoika

biokaasulaitoksen arvo sailyy

ennalta arvaamattomien korjaustarpeiden tarve véhenee

energian ja veden kustannukset pidetéan tavoitteissa
laitoksenhoito- ja huoltosopimukset ovat yksiselitteisid: osapuolet
tietdvat mitd on tarjottu, tilattu ja sovittu

laitoksen hoito- ja huoltotdiden seuranta ja valvonta helpottuvat
kayttdjien tietdamys laitoksen hoidosta lisdantyy

tiedonsaanti helpottuu

laitoksen toimintariski pienenee
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4.2 Huoltokirjan laadinnan osapuolet ja laadintaperiaatteet

Lahtokohdat uuden ja k&ytossé olevan biokaasulaitoksen huoltokirjan laa-
dinnassa ovat erilaiset. Kuvassa 3. on huoltokirja-aineiston tiedon toimitta-

jien kuvaus.
RAKENNUTTAJA
SUUNNITTELIJAT TAVARAN- URAKOITSIAT
TOIMITTAJAT
g LAATIJA
<
-
2]
= I
2 '
0
|_
(2]
E HUOLTOKIRJA
Z
¥
YLLAPITO- KIINTEISTON-
ORGANISAATIO | P | HOITO-
gt ORGANISAATIO

Kuva 3. Huoltokirja-aineiston tiedon toimittajat (RT 18-10713).

4.2.1 Uuden biokaasulaitoksen rakentaminen

Huoltokirja laaditaan suunnittelu- ja rakentamisprosessin yhteydessa. Sen
kokoaa erikseen nimetty koordinoija. Huoltokirjan laadinnassa aiheutuu
tehtdvid ja velvoitteita rakentamisen ja asentamisen kaikille osapuolille,
mika edellyttaa tiivistd yhteistyota.
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Rakentamis- ja toimitussopimuksia laadittaessa on tarkeaa sopia huoltokir-
jan edellyttamistd tehtévista ja velvoitteista kaikkien osapuolten kesken.
Kukin osapuoli huolehtii tehtévien ja velvoitteiden siirtymisesta suorite-
ketjussa eteenpdin (Kuva 4).

Kiinteistén omistaja /
Rakennuttaja

Suunnittelijat

Tybémaavalvoja

~ ] \
N

Koordinoija \

* I

Tavarantoimittajat Urakoitsijat

HUOLTOKIRJA

Kuva 4. Esimerkki uuden biokaasulaitoksen huoltokirjan laadinnan osa-
puolista (RT 18-10713).

Biokaasulaitoksen rakennuttaja sisallyttdd huoltokirjan laatimisesta aiheu-
tuvat velvoitteet suunnittelu- ja urakkasopimuksiin. Suunnittelijat osallis-
tuvat huoltokirjan laadintaan ja laativat suunnitelma-asiakirjat siten, etta
urakoitsijoiden velvoitteet siséltyvat urakoihin. Tehtavét ja velvoitteet
mainitaan myos urakkaohjelmassa.

Urakoitsijat ja laitetoimittajat toimittavat huoltokirjan koordinoijalle ja
laatijoille tarvittavat tiedot ja asiakirjat. N&in ollen huoltokirjan laadinta-
ketju on sopimusteknisesti aukoton ja jokainen osapuoli on sitoutunut
myotavaikuttamaan huoltokirjan laadintaan.

4.2.2 Koordinoija

Uuden biokaasulaitoksen huoltokirjaan tulee aineistoa monelta taholta.
Suunnittelijat laativat huoltokirjan osia tai toimittavat siihen aineistoa, ja
urakoitsijat sekd laitetoimittajat toimittavat huoltokirjaan huolto- ja kun-
nossapito-ohjeita. Jotta eri tahoilta tulevavasta aineistosta syntyisi kéaytto-
kelpoinen kokonaisuus, tarvitaan huoltokirjan koordinoija.

Biokaasulaitoksen omistajan tehtdvéna on valita huoltokirjan laadinnan
koordinoijaksi henkild, jolla on riittdva asiantuntemus biokaasulaitoksen
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toiminnasta, huollosta ja kunnossapidosta seka hoito- ja huoltotehtdvien
laadun maarittamisessé.

4.2.3 Kaytodssa olevat biokaasulaitokset

Kéytossa olevan biokaasulaitoksen huoltokirjan laadintaan osallistuvat en-
sisijaisesti laitoksen omistaja, omistajan valitsema yhteyshenkild ja huol-
tokirjan laatija. Huoltokirjan laatijaksi valittavalta henkil6lta edellytetaan
riittdvaa asiantuntemusta biokaasulaitoksen toiminnasta, huollosta ja kun-
nossapidosta.

Omistajan tulee huolehtia, etté laatija saa kayttoonsa:

perustiedot ja asiakirjat

biokaasulaitoksen laatutavoitteet, laitoksen hoito- ja huoltosuunni-
telman

biokaasulaitoksen tarkastuskierroksen aikana tehdyisté havainnois-
ta tarvittavat tiedot

biokaasulaitoksen hoitohenkilokunnan ja laitteiden huoltajien haas-
tatteluissa saatavat tiedot

mahdollisten erillisselvitysten, esim. kuntoarvioiden tiedot, viran-
omaistarkastukset

Kéytossa olevan biokaasulaitoksen huoltokirjan tekeminen on vaativa ko-
konaisuus. Huoltokirjan laadinta edellyttaa, ettd tekija saa riittdvén tuen
biokaasulaitoksen kayttdjilta ja huoltajilta.

5 HUOLTOKIRJAN LAADINNAN VAIHEET

Uuden biokaasulaitoksen huoltokirja syntyy suunnittelu- ja rakentamisvai-
heessa. Myds huoltokirjan laadinta voidaan jakaa hanke-, suunnittelu- ja
rakentamisvaiheiden sek& takuuajan toimenpiteisiin (taulukko 2).

10
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Taulukko 2. Esimerkki uudisrakennuksen ja peruskorjauskohteen
huoltokirjan ~ laadinnan  vaiheistuksesta.  Tilaajalla  tarkoitetaan
biokaasulaitoksen omistajaa tai omistajan tehtdvad&n valtuuttamaa
rakennuttajaa. Huoltokirjan tekijoitd ovat koordinoija, eri alojen

suunnittelijat, urakoitsijat tai tavarantoimittajat (RT-kortti 18-10713).

Vaihe Huoltokirjan tilaaja

Huoltokirjan tekijat

Vaihe 1 e Laadintamenettelysta paattdminen
(hankevaihe)* ¢ Kiinteiston liikeideasta paattdminen
o Kayttoikatavoitteiden asettaminen
laajuudeltaan ja uusimiskustannuksiltaan
merkittéville rakennusosille ja laitteille
o Kunnossapitojaksotavoitteiden asettaminen
e Energia- ja muiden ymparistttavoitteiden
asettaminen
o Huoltokirjan laatimisen sisallyttaminen
osaksi rakennuttamista
e Laadinnasta aiheutuvista kustannuksista
sopiminen
e Huoltokirjan koordinoinnin jarjestadminen

Vaihe 2 « Suunnittelusopimusten tekeminen
(suunnitteluvaihe)* o Atk-jarjestelmien yhteensopivuuden
varmistaminen
& Suunnittelukouksiin osallistuminen
(huoltokirjaan vaikuttavat tadydennys- ja
muutosasiat)
¢ Kiinteistdnhoidon laatutasojen asettaminen

« Huoltokirjan suunnitelmakohtaisten osien
laadinta

e Suunnittelukokouksiin osallistuminen
(huoltokirjaan vaikuttavat taydennys- ja
muutosasiat)

# Huoltokirjan tekemiseen liittyvien urakoitsija-
velvoitteiden siséllyttdminen urakkaohjelmiin
ja tyBselostuksiin

Vaihe 3 « Tyomaakokouksiin osallistuminen
(rakentamisvaihe)* e Huoltokirja-asiciden valvonta tyémaalla
e Tehtavia ja vastuita, luku 7.

o Tydmaakokouksiin osallistuminen

o Huoltokirja-aineiston kerdaminen tyémaalla

e Alihankkijoiden seka tavarantoimittajien
hoito- ja huolto-ohjeiden kerd&minen

o Huoltokirjan kokoaminen

Vaihe 4 e Huoltokirjan tarkastaminen ja vastaanotto

(kiinteiston vastaanotto o Huoltokirja-aineiston sisallyttaminen osaksi

ja takuuaika)* kiinteistdnhoito- ja hucltosopimuksia
tarvittavilta osin.

« Huoltokirjan esittely tilaajalle ja
yllapito-organisaatiolle

e Huoltokirjan tarkistaminen

o Huoltokirjan luovutus

e Tarvittavan koulutuksen antaminen
huoltokirjan kéytosta

Vaihe 5

(takuuajan paattyminen)* « Huoltokirjan tarkastaminen takuuajan
palautteen pohjalta

o Muutosten jatkuva tekeminen / teettaminen
huoltokirja-aineistoon

o Tehtavia ja vastuita, luku 7

« Huoltokirjan péivitys

Vaihe 6 * Huoltokirjan yllapito
(rakennuksen kayttd)

* rakennushankkeen vaihe

Kéytossa olevan biokaasureaktorin huoltokirjan laadinnan péévaiheet on

esitetty taulukossa 3.

Laadinnan vaiheisiin vaikuttaa myods biokaasulaitoksen l&htttilanne, joka

voi olla;

— biokaasulaitoksessa on toimintaa, hoitoa ja huoltoa haittaavia viko-

ja

— korjaushistoriaa ei ole aiemmin dokumentoitu

— l&ammitysenergian, laitossahkon ja veden kulutus ovat korkeita
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Biokaasulaitoksen huoltokirja
-
peruskorjauksien ajoitus on epdvarmaa
kunnossapitosuunnitelma puuttuu
piirustuksia ei ole tai ne eivat pida paikkaansa
vuosikorjaukset on toteutettu satunnaisina hatatoina

Taulukko 3. Esimerkki kaytossé olevan kiinteiston huoltokirjan laadinnan
vaiheista (RT-18-10713).

Vaihe Huoltokirjan tilaaja Huoltokirjan tekijat

Vaihe 1 o Paatds kehittda kiinteistonpidon eri osa-
alueita ja kunnossapitoa seké saada
ylldpitosopimukset vastaamaan paremmin
kiinteistdn likeideaa

e Laadintamenettelystd, nimikkeistosta,
atk-jarjestelméasta, tyodn sisallosta, laadinnan
vaiheistuksesta ja aikataulusta paattdminen

o Paatetaan tilaajan oma tydpanos huolto-
kirjaan ja nimetéan tilaajaorganisaation
edustaja/edustajat huoltokirjaprojektissa

Vaihe 2 e Huoltokirjan laatimisen tarjouspyynté e Huoltokirjan tarjouksen laatiminen

Vaihe 3 e Huoltokirjan tekijan (tekijoiden) valinta
e Huoltokirjan tilaaminen

Vaihe 4 o Asiakirjojen luovuttaminen « Asiakirjojen tarkempi lapikaynti
e Avustaminen huoltokirjan osien o Kiinteistdtarkastus paikan paalla ja
tekemisessa suunnitelma-asiakirjojen sekd dokumenttien

paikkansapitdvyyden tarkastaminen

e Lahtotietojen taydentaminen toimeksianto-
sopimuksen mukaisesti esimerkiksi kiinteisto-
katselmuksen, kuntoarvion, kuntotutkimusten
avulla

« Haastattelujen tekeminen

# Huoltokirjan kokoaminen

Vaihe 5 e Huoltokirjan tarkastus o Huoltokirjan esittely
Vaihe 6 e Huoltokirjan vastaanotto e Huoltokirjan tarkistaminen
« Huoltokirja-aineiston sisallyttdminen osaksi « Huoltokirjan luovutus
kiinteistdnhoito- ja huoltosopimuksia e Tarvittavan koulutuksen antaminen
tarvittavilta osin huoltokirjan kaytosta
Vaihe 7 e Tarvittavien muutosten ja paivitysten « Huoltokirjan paivitys

tekeminen tai teettdminen kohdekiinteistdssa
tehtyjen havaintojen perusteella

Vaihe 8 e Huoltokirjan yllapito




Biokaasulaitoksen huoltokirja
-

6 HUOLTOKIRJAN RAKENNE JA SISALTO

Huoltokirjan laajuuteen ja sisaltoon vaikuttaa, laaditaanko huoltokirja uu-
delle biokaasulaitokselle vai kaytossd olevalle sekd biokaasulaitoksen
omistajan erityistarpeet.

Huoltokirjan laadintavaiheessa kaikkia tietoja ei ole vélttdmatta saatavissa,
mutta huoltokirjaan kannatta varata vélilehdet ja taulukkopohjat myo-
hemmin tdydennettéville osille jo huoltokirjaa laadittaessa. Tavoitteena
on, ettd huoltokirja on mahdollisimman tarkoituksen mukainen ja kattava
(kuva 5).




Biokaasulaitoksen huoltokirja
-

Yleistiedot

Huoltokirjan kayttdohjeet

Huoltokirjaan perehdyttdminen

Kiinteistén perustiedot ja jarjestelmien yleiskuvaukset
Tehdyt selvitykset ja tutkimukset

Yhteystiedot

® o o 0 0 -

N

Kiinteisténhoidon palvelutuotteet ja vastuurajat
Palvelutuotteet
Vastuurajat

Kunnossapito

Kayttdiat ja kunnossapitojaksot

Kunnossapito-ohjelma (kuntoarvion PTS)
Korjaushistoria ja korjaushankkeiden takuuajan seuranta

e o @ W

=Y

Kiinteistonhoitosuunnitelma
Tavoiteolosuhteet ja ohjeelliset toiminta-arvot
e Teknisen hoidon ja huollon tarkastustaulukot
— Paiva- ja viikkotehtévien luettelot

— Kalenterivuoden tarkastustaulukot

— 10-vuotiskauden tarkastustaulukot

— Kayttépaivakirja

Talotekniikan huoltosuunnitelma
Ulkoalueiden hoidon tarkastustaulukot ja kayttdpaivakirja
Paikantamispiirustukset

Kulutusseuranta

Valvonta- ja palauteraportit

(%))

Asiakirjaluettelo

Liitteet

Huoltokirjan kayttéohjeet
Viranomaismaaraykset

Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet

Konekortit, erityisvaraosat ja -tarvikkeet
Huoltokortit

Urakoitsijoiden ja tavarantoimittajien tuotekohtaiset
kayttd-, hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet
Poikkeus- ja hairidtilanteiden ohjeet

Tilojen kayttajien ohjeet

Kiinteistdn suojelusuunnitelma

Piirustukset

Pintarakenteet

Laite- ym. luettelot

Huoltokirjassa kaytetty nimikkeistd

o & o & o o O

7 Arkisto

Kuva 5. Esimerkki huoltokirjan rakenteesta ja sisallosta (RT 18-10713)




Biokaasulaitoksen huoltokirja
6.1 Yleistiedot
e Huoltokirjan kayttdohjeet
Kéyttoohjeissa kuvataan tiedostojen muoto ja tallennustapa. Biokaasulai-

toksen kayttoohjeaineiston esim. atk-ohjelmien kdyton laadinnasta sovi-
taan erikseen laitoksen omistajan ja huoltokirjan tekijan kesken.

e Huoltokirjaan perehtyminen

Perehtymisosassa varmistetaan, etta laitoksen kayttajilla ja huoltajilla on
riittdvat perustiedot biokaasulaitoksesta ja sen toiminnasta (Kuva 6).

Kiinteisttn nimi KOy Esimerkki 1

Henkilén nimi Ville Luminen Toimi Huoltomies

Tarkoitus

Perehdyttdmisohjelman tarkoituksena on varmistaa, ett4 kiinteistdnhoitohenkildstéli4 on riittdvat perustiedot kohde-
kiinteisttstd, sen huoltokijan kayttstd seka kiinteiston laitteista ja jarjestelmista. Lisdksi tavoitteena on, etta
ljokainen uusi tyontekija saa oikeat tiedot, oikeaan aikaan, cikeassa muodossa ja pystyy mahdollisimman pian
hoitamaan annettuja tehtavia itsendisesti.

Henkilén valitdn esimies vastaa perehdyttdmisohjelman lapikéynnista.

Ajankohta Toimenpide Annettu tehtéivaksi  Suoritettu
(henk/pvm) (pvm+kuittaus)

ENNEN TYOHON TAI KOHTEESEEN TULOA
Tyshontulopéivan tapaamisten ja esittelyiden ajoitus

ja ennakkoinformointi

Tyéntekijélle luovutettavan aineiston kerddminen

SAAPUMISPAIVA

Huoltokirja-aineiston esittely

Huoltokirja-aineiston luovutus

Osaamistason testaus 1

Toimintaympéristén toiminnan yleisesittely

Asianomaisen henkilén tarvitseman huoltokirjan osa-

alueen luovuttaminen

SEURAAVA 1 kk
Henkilé perehdytetdan yrityskohtaisen ohjeen mukaisesti:

- Huoltokirjan yleistietoihin

- Kiinteisténhoiden palvelutuotteisiin

- Kiinteisténhoiden vastuurajgihin

- Kiinteistdnhoitosuunnitelmaan

- Kunnossapite-osaan

- Asiakirjaluetteloihin

- Liiteaineistoon

- Huoltgkirjan arkistoon

SEURAAVA 2 kk

Keskustellaan perehdyttimisjaksosta tysntekijan kanssa | |

Arvio nykyisesté osaamistasosta (perehdyttéja/pereh-

dytettava)

Osaamistason testaus 2

Lisgkoulutus

Kuva 6. Esimerkki kiinteiston huoltokirjan perehdyttdmisosasta. Lomake
soveltuu kiinteistonhoitohenkilokunnan perehdyttdmiseen (RT 18-10713).
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Biokaasulaitoksen huoltokirja

e Biokaasulaitoksen perustiedot ja jarjestelmien yleiskuvaukset

Tassa kohdassa esitetdadn biokaasulaitoksen yleistiedot, kuten omistus, ti-
lavuus, pinta-ala, tekniset jarjestelmat, tilat kayttotarkoituksineen ja toi-
mintaperiaate siten, ettd biokaasulaitoksen toimintaa tuntematonkin saa
yleiskuvan biokaasulaitoksesta.

Jarjestelmén yleiskuvauksiin sisallytetdan tiivistetyt kuvaukset biokaasu-
laitoksen teknisista jarjestelmista ja laitteista.

Tallaisia jarjestelmid tai laitteita ovat mm.

biokaasujarjestelmat
lammitysjarjestelmat

reaktorin sekoitusjarjestelmét
rakennusautomaatiojarjestelmat
paineastiat

kaasuvuodon ilmoitusjarjestelmat
paloilmoitusjérjestelmét
palontorjuntajarjestelmat
saattolammitykset

vesi-, liete- ja kaasupumppaamot
sdhkojarjestelmat/varavoimakoneet
kaasuvarastojen tiiviys

Kohdassa kuvataan etenkin sellaiset erityisjarjestelmét ja laitteet, joiden
hoito-, huolto- ja kunnossapito

vaativat normaalia suurempaa tyépanosta

— edellyttavat biokaasualan erityisosaamista

— ovat tarkeita jarjestelmien héairidalttiuden vuoksi

— ovat tarkeitd vikatilanteissa aiheutuvien riskien
vuoksi

e Tehdyt selvitykset ja tutkimukset

Biokaasulaitokselle tehtyja selvityksid ja tutkimuksia ovat esimerkiksi

biokaasulaitoksen kuntoarvio

kuntotutkimukset esim. reaktorien, kaasuvarastojen ja kaasujarjes-
telmien kuntotutkimukset

maaperé- ja pohjavesitutkimukset

energia-analyysit, energiakatselmukset

suojelusuunnitelmat

viranomaistarkastukset, esimerkiksi palotarkastukset, tydsuojeluvi-
ranomaistarkastukset, Tukesin tarkastukset

Tutkimuksista, tarkastuksista ja selvityksista esitetdén

tutkimuksen ja selvityksen nimi

suoritusajankohta

tekijan nimi ja osoite

ajankohta, milloin pdivitettdva seuraavan kerran
tutkimuksen, tarkastuksen tai selvityksen sdilytyspaikka
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e Yhteystiedot

Y hteystietoihin merkitédén ne tahot, jotka ovat laitoksen toiminnan, kayton,
huollon ja turvallisuuden kannalta tarkeitd. Naita ovat:

biokaasulaitoksen omistaja

suunnittelussa ja rakentamisessa mukana olleet yritykset ja yhteys-
henkil6t

koneiden ja laitteiden toimittajien ja huoltajien yhteystiedot
yllapito-organisaatio, biokaasulaitoksen hoito ja huolto
kunnallistekniset liittymien yhteystiedot (vesi, jatevesi, sahko, tie-
toliikenne)

laitoksen suojelu ja pelastushenkildsto

korjaushankkeisiin osallistuneet yritykset

6.2 Biokaasulaitoksen hoito ja huollon ohjeet seka vastuurajat

Biokaasulaitoksen hoito-, tarkastus- ja huoltotoimenpiteet kootaan selke-
aksi kokonaisuudeksi. Ohjeissa tulee olla nimike toimenpiteelle ja kuvaus
toimenpiteestd seka toimenpiteen toteutusaika ja taajuus. Nimikkeen on
kerrottava minka tyyppisesta toimenpiteesté on kyse esimerkiksi tarkastus,
hoito tai huolto. Kuvaus laaditaan siten, ettd se kertoo halutun tehtévén ta-
voitetason ja arvioitavissa olevan lopputuloksen (Kuva 7).
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-

Hoito ja huolto limastointijdrjestelmiit pvm 15.09.1999 paivitetty

Nimike

Kuvaus

Ohjeellinen
toimitusaika / -taajuus

limastointijérjestelmien toiminnan
tarkkailu

limastointijarjiestelmét ovat ehjét ja
toimintakuntoiset. Toimintatarkastukset,
koestukset ja huollot on suoritettu laite- tai
jérjestelmakohtaisten ohjeiden mukaisesti.
Laitteet toimivat kayttbtarkoituksensa
mukaisesti eikd kayntidénissé ole
havaittavissa poikkeamia.

Kerran viikossa

limastointijarjestelmien

Kéytttajat ovat asetettujen tavoitearvojen ja

Kerran viikossa, lisaksi

kayttoaikojen tarkkailu kiinteistdssa harjoitettavan toiminnan kayttdmuutosten
mukaiset. yhteydessa
Tuloilmakoneiden Sissilmaolosuhteet vastaavat Paivittdin

saatojdrjestelmien ohjausten ja
toiminnan tarkkailu

tavoiteolosuhteita. S&atojarjestelmét toimivat
tavoitearvojen mukaisesti.

Suodattimien puhtauden
tarkkailu ja suodattimien vaihto

Suodattimien paine-erot ovat sallituissa
rajoissa. Tarvittavat suodattimien vaihdot on
tehty.

Kerran viikossa,
suodattimien vaihto
tarvittaessa

limastointijarjestelmien laitteiden
tarkastus, huoltotarpeen arviointi
ja huollot

Tulo- ja poistoilmapuhaltimet, huippuimurit,
kiertoilmakoneet, ulkoilmasaleikot,
ulkeilmapellit, mittarit jne. toimivat
kayttotarkoituksensa mukaisesti. Puhaltimien
siivet ja kotelot ovat puhtaat, kiilahihnat
sopivan kiredt, laakerit voideltu,
ulkoilmaséleik&t puhtaat jne.

Kaksi kertaa vuodessa

Ulkopuolisten urakoitsijoiden
suorittamien
ilmastointijarjestelmien huoltojen
valvonta

Ulkopuolisten urakoitsijoiden suorittamat tulo-
ja poistoilmapuhaltimien, huippuimureiden,
kiertoilmakoneiden ym. ilmastointijarjestelman
laitteiden huoltotoimenpiteet on tehty
sopimusten mukaisesti. Valvontaraportit on
toimitettu kiinteistén yllapito-organisaatiolle.

Kerran vuodessa

Tilojen ilmanvaihtoventtiilien
puhdistus

Tilojen ilmanvaihtoventtiilit ovat puhtaat.

Kerran vuodessa

Poistoilmakanavistojen nuohous

Poistoilmakanavistot ovat puhtaat ja téyttévét
palotekniset maaraykset.

Keittidtilojen erilliset
rasvahormit kerran
vuodessa, toimistotilat
kerran viidessa vuodessa

Kuva 7. Esimerkki hoidon ja huollon kuvauksesta (RT 18-10713)

Biokaasulaitoksen ja koneiden huollon vastuurajojen maarittaminen sel-
keyttavat omistajan, kayttajien ja huoltoyritysten keskindisia tehtdvia ja
vastuita. Vastuurajoista on erityisen tarkea sopia silloin, kun laitteen tai
koneen takuu edellyttd4 huolto-ohjelman noudattamista (Kuva 8).
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HOITO JA HUOLTO limastointijérjestelmat

Kiinteistd: KQy Esimerkki 2 Tybn nro:

Osoite: Huoltokatu 1

Toimeksisaajan yhteyshenkils  Ville Luminen Huoltoliike Oy Puh: (08) 16 161

Omistajan yhteyshenkilt Heikki Hirvonen Puh: (09) 15 151

Kiyttijén yhteyshenkilt: Jorma Pesunen Yritys Oy Puh: (09) 17 171

Huoml
Vastuu

To: toimeksisaaja
Om: omistaja

Kii: kiiyttaja

To Om Ka

limastointijérjestelmien toiminnan tarkkailu X

- sisdilmaolosuhteiden poikkeamien ilmoittaminen : X

limastointijdrjestelmien kéytts-

aikojen tarkkailu HEE

- aukioloaikojen ilmoittaminen : X

Tuloilmakojeiden séitéjérjestelmien

ohjausten ja toiminnan tarkkailu |

Suodattimien puhtuden tarkkailu ja

suodattimien vaihto X

- suodattimien hankinta X

- suodattimien maksaminen X ; vuokrasopimuksen mukaan

limastointijirjestelmien laitteiden

tarkastus, huoltotarpeen arviointi ja

huollot X

- erikoishuoltojen tilaaminen vikatilanteissa tms. e

- erikoishuoltojen maksaminen X

Ulkopuolisten urakeitsijoiden suorittamien

huoltojen valvonta X

- sopimusten tekeminen ulkop. urakoitsijoiden kanssa X

- ulkopuolisten urakoitsijoiden vuosihuoltojen maksaminen X

Tilojen ilmanvaihtoventtiilien puhdistus

- ylaistilojan (yhteis- ja tekniset tilat) venttiilien puhdistus X

- kéytigjien filojen ventiiilien puhdistus X

Poistoilmakanavistojen nuohous

- yleistilojen ja toimistotilojen kanavistonuohouksen X | |

tifaaminen, avustaminen, valvonta ja raportointi

- yleistilojen ja toimistotilojen nuohouksen maksaminen X

- ravintolan kanavistonuohouksen filaaminen ja X vuokrasopimuksen mukaan

maksaminen

Kuva 8. Esimerkki vastuurajataulukosta (RT 18-10713)
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6.3 Biokaasulaitoksen kunnossapito

Ké&yttoiat ja kunnossapitojaksot

Biokaasulaitoksen suunnitteluvaiheessa omistaja ja suunnittelijat asettavat lai-
toksen eri osille ja laitteille k&yttoika tavoitteet. Kayttoikatavoitteet ohjaavat
suunnittelua ja laitteiden seka koneiden hankintaa. Kaytdssé olevassa biokaasu-
laitoksessa arvioidaan koneiden ja laitteiden jéljella oleva kayttoika. Kayttoika-
tavoite ja arvioitu jaljella oleva kéayttdika ohjaavat kunnossapitojaksojen laadin-
taa. Ohjeelliset kunnossapitojaksot ovat tarkeitd l&htotietoja pitk&aikaiselle kun-
nossapitosuunnittelulle.

Korjaushistoria ja takuuajan seuranta

Uuden biokaasulaitoksen huoltokirjan tah&n kohtaan taltioidaan tiedot takuu-
ajoista ja tehdyt korjaukset. Kéyttssa olevissa biokaasulaitoksissa huoltokirjan
tdhdn kohtaan kootaan tiedot takuista ja tehdyistd korjauksista. Korjauksista
merkitaan tekijd, korjaustoimenpide, luovutuspaivamaara, takuun péaattymispai-
vamaard ja tieto mahdollisesta takuuajan huoltosopimuksesta.

6.4 Biokaasulaitoksen kiinteistonhoitosuunnitelma

Tavoiteolosuhteet ja ohjeelliset toiminta-arvot

Biokaasulaitoksen reaktorin keskeisin toiminto on luoda méadattajabakteereille
tavoiteolosuhteet. Biokaasureaktorissa yllapidetadan 35 °C:een tai 55 °C:een
lampotilaa. Reaktoria sekoitetaan, jotta bakteeritoiminta olisi mahdollisimman
tehokasta. Tavoiteolosuhteiden toteutuminen edellyttaa, ettd lampdtilaa ja se-
koittamista ohjaavat toiminta-arvot on asetettu oikein ja laitoksen hélytysjarjes-
telmat ovat kunnossa. Huoltokirjaan laaditaan myds energian- ja veden kulutus-
tavoitteet.

Kéytosséd olevassa biokaasulaitoksessa laitoksen omistaja, omistajan edustaja ja
huoltokirjan laatija kdyvét yhdessé lapi tavoiteolosuhteet ja toiminta-arvot. Tas-
sé vaiheessa tulee arvioida, ovatko tavoitteet, ohjausarvot ja asetukset oikeat vai
muutetaanko niita.

Teknisen hoidon ja huollon tarkastustaulukot ja kayttopaivékirja
Teknisen hoidon ja huollon tarkastustaulukot ryhmitell4&n seuraavasti
— péiva- ja viikkotehtavien luettelot
— kalenterivuoden tarkastustaulukot
— 10-vuotiskauden tarkastustaulukot

Kayttopéaivakirjaan merkitdan poikkeukselliset havainnot, toimenpiteet seka tilo-
jen, koneiden ja laitteiden tarkastukset (Kuva 9).
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Kiinteiston kdyttopdivakirja

Kiinteistd KOy Esimerkki 8 Vuosi 1999
Osoite
Pidiviys Suoritettu toimenpide Kuittaus

01.02.1999 | Lisattiin vetta lammitysjarjestelmaan. limoitettu kiinteisttpaallikolle 1.2.99 klo V.L
15.00.

15.03.1999 | Nostettiin Iammitysverkoston menoveden lampdtilaa 3 °C. J.P.

28.03.1999 | Energiamadramittari pysahtynyt. limoitettu lammantoimittajalle 28.3.98 klo VL
15.00.

20.03.1999 | Energiamaaramittari vaihdettiin 29.3. Vanhan mittarin lukemat olivat 102086,1 J.P.
MWh ja 1080,2 m®. Uuden lukemat 0010,5 MWh ja 0003,2 m®. Mittaririkko ja
mittarikertoimet huomioitu kulutusarvicinnissa. [Imoitettu kiinteistopaallikGlle
29.3.99 klo 12.00.

24.04.1999 |Lampiman kayttbveden saatd huojui. Tilattin saatolaitteen kunnostus, sovittu JP.
kiinteistopaallikon kanssa 24.4.99 klo 10.00.

25.04.1999 |Lampiman kayttéveden sastdjarjestelma kunnostettiin. Huojunnan syy oli V.L
viallinen mittausanturi.

18.05.1999 |Vuorokauden keskilampétila oli 14 °C. Lammitys keskeytettiin. Kesasulku V.L
suljettiin.

Kuva 9. Esimerkki kayttopaivékirjasta (RT 18-10713)

6.5 Liitteet

Biokaasulaitoksen huoltokirjan liitteiksi sijoitetaan asiakirjat, joita ei tarvi-
ta jatkuvasti tai jotka sivuméaéaraltdan rasittaisivat varsinaisen huoltokirjan
kayttoa. Tallaisia ovat

viranomaisméaaraykset

poikkeus- ja hdiriotilanteiden ohjeet
laite- ja konekohtaiset huoltokirjat
huoltokortit

biokaasulaitoksen suojelusuunnitelma
piirustukset
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7 JOHTOPAATOKSET

Biokaasulaitoksen suunnitteluvaiheessa on jarkevaa kaynnistdd myos
huoltokirjan laadinta. Rakentamisvaiheessa huoltokirjan laatimiskustan-
nukset ovat hyvin pienet huoltokirjan hyotyihin verrattuna. Jo olemassa
olevalle biokaasulaitoksellekin huoltokirjan hyodyt ovat merkittavat.

Biokaasulaitoksen ja koneiden huollon vastuurajojen maarittaminen sel-
keyttavat omistajan, kayttdjien ja huoltoyritysten keskindisia tehtdvia ja
vastuita. Vastuurajoista on erityisen tarked sopia silloin, kun laitteen tai
koneen takuu edellyttdd huolto-ohjelman noudattamista.

Uuden biokaasulaitoksen huoltokirjaan tulee aineistoa monelta taholta.
Suunnittelijat laativat huoltokirjan osia tai toimittavat siihen aineistoa, ja
urakoitsijat seka laitetoimittajat toimittavat huoltokirjaan huolto- ja kun-
nossapito-ohjeita. Jotta eri tahoilta tulevavasta aineistosta syntyisi kaytto-
kelpoinen kokonaisuus, tarvitaan huoltokirjan koordinoija.

Biokaasulaitoksen omistajan tehtdvand on valita huoltokirjan laadinnan
koordinoijaksi henkild, jolla on riittdvé asiantuntemus biokaasulaitoksen
toiminnasta, huollosta ja kunnossapidosta seka hoito- ja huoltotehtdvien
laadun maarittamisessé.

Kéytossa olevan biokaasulaitoksen huoltokirjan laadintaan osallistuvat en-
sisijaisesti laitoksen omistaja, omistajan valitsema yhteyshenkild ja huol-
tokirjan laatija. Huoltokirjan laatijaksi valittavalta henkil6lta edellytetaan
riittdvaa asiantuntemusta biokaasulaitoksen toiminnasta, huollosta ja kun-
nossapidosta.

Kéytossa olevan biokaasulaitoksen huoltokirjan tekeminen on vaativa ko-
konaisuus. Huoltokirjan laadinta edellyttad, ettd tekija saa riittdvén tuen
biokaasulaitoksen kayttajilta ja huoltajilta.

Biokaasulaitoksen huoltokirjan paivittdminen on tarkeaa laitoksen turvalli-
suuden, toimintavarmuuden ja kannattavuuden kannalta. Parhaan hyddyn
huoltokirjasta saa, kun kaikki biokaasulaitoksen osapuolet sitoutuvat huol-
tokirjaan ja sen ajan tasalla pitdmiseen.
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